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Van:

Verzonden: dinsdag 9 augustus 2022 16:18
Aan:

Onderwerp: Flexlocatie Meeuwisdijk overweging.
Bijlagen: Etten-Leur_Flexwonen.pdf

Hoi

Het idee, het laadvermogen van Meeuwisdijk verhogen naar een naar ons inzicht aanvaardbare 50-60
wooneenheden en 18 tiny houses en daarmee ook gesprek met Alwel in gaan om bredere doelgroep toe te laten
met name de statushouders. Ofwel voor de 20-30 wooneenheden meer willen we ook wat terug. Tenminste in de
periode totdat Haansberg operationeel is.

Statushouders willen we volgens mij liever (in eens) in de reguliere woningen hebben maar bij gebrek aan is dit een
“flex” oplossingsrichting. Er zijn in het land flexlocaties met 3plekken per woning, dat is misschien net voldoende
voor gezinshereniging, of misschien dan twee woningen aan een gezin koppelen of de tiny house inzetten (vaak is
die voor 4 geschikt).

Rondom flexlocatie in Haansberg wil ik je vragen om eens mee te denken met dat woonconcept. Dit haakt namelijk
prima in op de Visie op Haansberg als we dat goed framen. In Den Bosch heb ik een mooi voorbeeld gevonden,
plaatje is toegevoegd.

Met vriendelijke groet,
Projectleider Gebiedsontwikkeling

Gemeente | Etten-Leur

Afdeling | Leefomgeving

Team Ruimte & Economie

Email | i@etten-leur.nl

Postadres | Postbus 10100 | 4870 GA Etten-Leur
Bezoekadres | Roosendaalseweg 4 | 4875 AA Etten-Leur
Telefoon | 14076

Internet | www.etten-leur.nl
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GEMEENTEE

ETTEN-LEUR

;Raadsvoorstelj

Datum Raadsvergadering:

Agenda nr:

Onderwerp Realisatie flexwoningen voor spoedzoekers, statushouders en
doorstroom Oekrainers

Van:

Telefoonnummer:

Email:

Aan de leden van de raad.

Voorstel;
1. Inte stemmen met het uitwerken van voorstellen voor 100 flexwoningen voor-100
2. Voor de door samen met ’AIweI te realiseren clrca'iSO flexwonlngg_r]‘aan de Meeuwnsdljk
en nog eens 50 flexwoningen aan de Bankenstraat in te stemmen met bugevoegde
startnotities-.
3. Inte stemmen met het voorbereiden van voorstellen voor kansrijke oplossingen voor
doorstroom van Oekrainers die nu in de opvang zitten.
4. Ingesprek te blijven met de regio over opgaven voor statushouders.
5. Inte stemmen met de voorgestelde wijze van communicatie en participatie.
Inleiding

In de afgelopen maanden hebben we de raad regelmatig op de hoogte gebracht van ontwikkelingen
rondom vluchtelingen, asielzoekers en statushouders. Daarbij is in juli meer inhoudelijk en
oplossingsgericht gesproken over wat de rol moet zijn voor Etten-Leur in regionaal geformuleerde
vraagstukken waar ook de zogenaamde spoedzoekers deel van uitmaken. Resultaat van de
gesprekken tot nu toe is dat de raad richtinggevend aangaf voorstellen te willen ontvangen voor:

1. een mogelijke tussenvoorziening voor tijdelijke huisvesting van regionaal te plaatsen
statushouders;
het versneld realiseren van flexwomngen voor spoedzoekers

RRgAVa

Met de raad is gedeeld dat er regionaal bestuurlifk overleg plaats vindt over verschillende actuele

woonvraagstukken. Zowel burgemeesters (vanuit de rol binnen de veiligheidsregio) als wethouders

| Met opmerkingen
| collegevoorstel zouden maken met daarin de presentatic en

| Met opmerklngen 1
| dit voorstel naar de raag

| Met opmerkingen  13]: @ Allen ... moet een voorstel |
| te stemmen met geraamde kapitaalslaten?

( Met opmerkingen {

.1 Met opmerkmgen

i

Y: Ik zat op het spoor dat we een

startnotitie.
Dat we dan 6-09 de besloten sessie houden waarin we de raad
meenemen in de actualiteiten en dat we daama 7-9september |

| een raadsvoorstel samenstellen om te behandelen in de Raad

DB van 19september.

Ofwel dit raadsvoorstel versturen we na besloten sessie?

1] Zoals 17 8 besproken gaat

ook zijjn het beschikbaar stellen van extra middelen of om in

zoals toegelicht tijdens xxx

1: zoals toegelicht gaaterut. |

Met opmerklngen [‘ I: samen met Alwel te realiseren.

Akkoord met tekstvoorstel J

| Met opmerkingen
van 60 w gen. Waariau

Indicatieve tekening gaat uit
we verderop m het

: I voorstel een totaal van 100 woningen. Kunnen we niet beter

kl]ken wat de locatles aankmmen maar daarby ‘aangeven dat

Met opmerkmgen 1. Welhcht sunpel houden door
nu het voorstel te doen om vuur de twee genoemde locaties !
samen met Alwel (als dat wag volgens juristen!) plannente |

it te werken voor elk 50 tydelyke w

In de praktijk zal blitken wat het laadvermogen’ van beide
locaties 1s. We hebben nu zekerheid dat Alwel voor minstens |
100 tiydelijke woningen geld i de begroting heeft

| opgenomen. Daaraast reserveert Alwel nog geld voor tiny
houses

: Ik kan me deze lutsprdak van

Met opmerkmgen )
de raad niet herinneren ¢
Overigens vind 1k, ook als de raad deze vitspraak niet gedaan
heeft, we dit aspect onderdeel van het voorstel moeten laten

Met onmerkingen [ 1] Zie volgende opmerking

van} Inderdeel 5 gaat mer weg. |



wonen hebben de afgelopen maanden uitvoerig over actuele opgaven gesproken. Het regionale
resultaat hiervan is dat er nu een bestuursopdracht om als regio een maximale bijdrage te leveren

aan diverse opgaven met focus op het snel realiseren van flexwoningen, Wethouders wonen ziin
verantwoordelijk voor alles wat met huisvesting te maken heeft.

Het vraagstuk rondom de realisatie van een crisisnoodopvang voor vluchtelingen of een
tussenvoorziening voor statushouders, zoals we die met uw raad in juni bespraken, bleek na verloop
van tijd anders te liggen. De door het rijk gevraagde versnelde uitstroom van statushouders; is de
afgelopen weken uitgesmeerd over alle Nederlandse gemeenten. Hoewel dit niet in altijd-alle
gemeenten gelukt is, is de eerder met u gedeelde noodzaak en uitgesproken bijdraga-van-uw
voorkeur voorkeur asmens-onzegemeenteom een tussenvoorziening voor tijdelijke huisvesting van regionaal
te plaatsen statushouders te realiseren; voor onze gemeente niet meer aan de orde le.-daarmaeniet
meernodig, Wel zien we regionaal dat diverse gemeenten nog forse wettelijke taakstellingen hebben

voor huisvesting van statushouders. Ogk wordt nadrukkelijk van onze regio verwacht dat we snel met
passende oplossingen komen voor de gg ang van asielzoekers. Daarover zijn we nog volop in gesprek
binnen de regic.

Een ander gnderwerg is de opvang van Mﬂ_w__e_dat:de-oekraiense vluchtelmgen. Op dit moment

len we vast mensen/huishoudens di e & hotels en bij

gamcuhgrgn daar nog wel enige n|d wilien hhuen ng weten we dat er vgggn zl[n over
AR -‘,,-3-~A-~-- g 2%c

ogelifkheden om door te strome

verschillende aandaghtgroggen voor en willen we starten met het invullen van de opgaven waarvan

wij vinden dat we daarmee maximaal biidragen aan wat de regio van ons vraa

Beoogd effect en evaluatie:
Doel van dit voorstel is de raad kennis te laten nemen van actualiteiten en opdracht te laten geven
voor uitwerking van plannen voor flexwoningen voor|spoedzoehersen waaronder

doorstroomoplossingen voor Oekrainers, en statushouders. N

Argumenten
1.1 De opgavenwagrwe-invilling-a
de opgaven waar we voor staan.

flexwonmqen qeven mede lnvulllnq aan

Dit voorstel heeft betrekking op 4 doelgroepen waarvoor huisvesting of opvang een struikelblok is.
Over deze 4 groepen zijn ook afspraken gemaakt in de bestuursopdracht Opvang en Asiel van de
Baronie {(zie bijlage x).

Spoedzoekers
We weten op basis van bijvoorbeeld data van het woonruimteverdeelsysteem Klik voor Wenen, maar

/| opsomming aanpassen ivin met het vertrekpunt dat er op de

j «rMetopmorkhgen

.‘ “_ opbouw zou ik hier VoL. w. w.groepen dezelfde volgorde
*| vasthouden zoals in de mleiding bij punt 1,2 en 3.

. ( Met wmeﬂﬁg:nTl 4 Ku.me; we metd;w;z
| opmerking punt 3 hierboven laten vervallen? |

—)

/| Met Opmerklngem 13]: wellicht de volgorde in de

| eerste plaats een oplossng wordt gezocht voor statushoud

4R13]: In de hoidige stuatie zyn
statushouders eigenlijk nict mecrd:behnmksteaxnhw
miet de grootste groep waarvoor huisvesting gezocht wordt.
Voor statushouders doen we eigen enkel iets bijzonders (iets
anthsdmwatwenomnldnemhxs),wmeerwevooxm
regiogemeenten cen extra mspanning leveren op de
huisvesting van statushouders, zodat zij de rcalisatic van een
viuchtelingenopvang op zich nemen. In feite geeft dit voorstel
eigenlijk invulling aan de bestuursopdracht Opvang en Asiel |
van de Baronie. In argument 1.1 heb ik de volgorde van
doelgroepen aangepast naar hoe die i mijn ogen zou moeten
| zijn.

Met opmerkingen [

13]: Begrijp 'm. Qua loguche

| Met opmerkingen . 16]: wellicht e volgorde i de

opsomming van de docigroepen aanpassen ivm het

' vertrekpunt dat er op de eerste plaats een oplossing wordt

+| gezocht voor statushouders?

duidelijke behoefte aan danvullend_e vormen van huisvesting. \/olger‘s actuele inzichten ziin er in
Etten-Leur zeker 250 personen/huishoudens die onder de actuele definitie van spoedzoeker vallen.
Samen met Alwel hebben we de noodzaak om meer voor deze personen/huishoudens te doen
erkend en afgesproken op een aantai locaties, bij voorkeur versneld. tiidelijke woningen te plaatsen.
Eind 2022 worden de eerste 21 woningen aan de Kalimba opgeleverd. In de prestatie afspraken die
we hebben gemaakt staat dat we dit jaar voor nog minstens twee vervolglocaties starten met de
procedures. Inzet: als het kan medio volgend jaar wordt het volgende project opgeleverd. Bij
voorkeur worden zelfs op twee locaties tijdelijke woningen (cok wel: flexwoningen) opgeleverd.

. | aanshuit by beslispuntes.

I Met opmerkingen [ "R16]: Zie tekstvolgorde die

A

“-, Met opmerkingen . ¥: Flexwoningen / flexlocatie,
| definitie durvan nog mee,wven?

Met opmorklngen | .18]: Dat duen vude \f
presentatie. = }
‘E[Met opmerkingen [l ]: een groot aantal ]
| Met opmerkingen [ 1R20]: om urgeatie aan tc geven |
1

n!vm t opmerkingen ,  12R20]: Tekst is overgenomen



Dit sluit bovendien aan bij de bestuursopdracht waarin is opgenomen dat binnen de Baronie 1100
flexwoningen gerealiseerd moeten worden om de directe behoefte aan woningen te ledigen.

Met opmerkingen ,  23]: In het voorstel spreken wij
over 50 flexwoningen. Hier noemen wij 100 woningen. Voor
welk aantal gaan wij? Gisteren volgens mij conclusie dat wij
) S voorspoedgammdlsz x 50 voorstellen.

Met opmerkingen [ 123]: Mintmaal 100, zie
| aungepast voorstel

Crisi ng asiel
Ten aanzien van de opvang van asielzoekers spelen er twee opgaven voor onze veiligheidsregio en/of

ons district de Baronie: — e

- Dm de situatie in Ter Apel te verlichten is gemeenten gevraagd per veiligheidsregio 220 plaatsen " heeft opmaak toegepast: Lettertype (Standaard)
crisisnoodopvang te realiseren voor maximaal 3 maanden. . +Hoofdtekst (Calibri), 11 pt

- Om het tekort aan azc-plaatsen structureel op te lossen is het plan ‘Flexibilisering van de 1 heeft opmaak toegepast: Lettertype: (Standaard)
asielketen” opgesteld. Hierbij dient elke provincie een evenredig aantal asielzoekers op te vangen +Hoofdtekst (Calibri), 11 pt

in verschillende vormen van opvang. Dit vertaalt zich in een opdracht aan ons district de Baronie
waarbij er een (of meerdere) Regionale opvanglocatie{s) voor in totaal 3007 personen
gerealiseerd moeten worden.

Wij staan op het standpunt dat onze gemeente in beide opgaven geen goede oplossing kan bieden,

angn dgg)rwaarden die huervoor door het COA gesteld worden. Wij zetten hrer dus niet op in.

e Met opmaak: Lijstalinea |

(tijdelijke) Huisvesting statushouders

Voor wat betreft de reguliere wettelijke taakstelling loopt Etten-Leur in de pas en in de |aatste
periode zelfs iets voor.megehikzealisietcvosk Dat geldt echterzeker niet voor alle gemeenten in de
Baronieregie.

Gezien ons standpunt ten aanzien van de (crisis nood)opvang van asielzoekers, komt in die opgave
een extra druk te liggen op onze collega-gemeenten binnen de Baronie. Mogelijk kunnen wij binnen
de opgave om statushouders te huisvesten iets voar hen betekenen. Wij gaan daarom graag met hen
in gesprek, waarbij we bekijken of een (tijdelijke) gedeeltelijke overname van de huisvestingsopgave
van statushouders hen kan helpen en tegemoet kan komen bij het realiseren van een opvanglocatie
voor asielzoekers.

De mogelijkheid om voor deze (tudeluke) hunsvestlng dg ge reghggren flexwomng_en in te kunnen
zetten, helgt hierbig o 5 R




Vluchtelingen Oekraine

We vangen binnen onze gemeente vluchtelingen uit Oekraine op. Voor circa 30 personen gebeurt dat

door opvang bij particulieren. Circa 115 andere personen zijn op basis van afspraken tussen
gemeente en eigenaren/exploitanten nu gehuisvest in het Turfschip en bij de Vincents. Hiermee

voldoen we vrijwel aan de getalsmatige opgave vanuit de regio.

Omdat we niet weten hoe lang we kunnen blijven rekenen op opvang in de huidige varm door
huidige expleitanten en eigenaren en omdat structurele huisvesting van mensen in een hotel niet

wenselijk is, gaan we azn de slag met plannen voor alternatieven voor opvang. We denken daarbii

aan opties zoals inzetten van leegstaande kantoorruimten en verbreding van het beleid voor

huisvesting van buitenlandse werknemers, maar huisvesting in een deel van de te realiseren
flexwoningen is ook een mogelijkheid.




Me!,",l’!:‘!,"“ Stand;d

1.2 Welke-plennen-worden-de-komende-tijd-uitgewerktDe volgende plannen zullen we de komende o
periode nader uitwerken Met opmerkingen | 251. Zie mijn eerdere c"" "km‘m ‘
_ over aantallen. J
Met opmerkingen |  '6]: Als wij dit nocmen zoals

a. Realiserenvan :100 flexwoningen voor spoedzoekers en beperkt statushouders en

Oekrainers
Dat doen we samen met Alwel door voor een periode van 15 jaar minstens 50 tijdelijke woningen te

plaatsen aan de Meeuwisdijk. Hier worden overwegend spoedzoekers gehuisvest. Met Alwel wordt

s
¢
v

]
1
1
’
v
1
V

{| gisteren afgesproken, moeten wij hier dan ook niet zoals
onder 2 een stap verder gaan en ook een startnotitic voor
gereed hebben. Als dit in de openbare raadsvergadering zo
blijft staan, hebben wij daar ook mensen die icts van ons gaan
vragen.

)
‘
'
;
r

nog besproken in hoeverre en zo ja in welke aantallen ook kieinere huishoudens statushouders en

Oekrainers hier een beroep op kunnen doen.
In het gebied Haansberg is het voornemen om naast afspraken over reguliere woningen wordt-een

’
'
v
Vs
g 3
i

f
A Met opmerkingen
| paste startnotitie Kalimba zet ik in aparte map. Verzoek aan
i jedereen om daar ook kritisch naar te kijken. Thanx!

'6]): Lyjkt me logisch. Copy-

tweede locatie voor nog eens circa 50 tijdelijke woningen aan gete weijzen. De wens is om ook {1 =
hiervoor met Alwel afspraken te maken. Daarvoor denken we nu aan de locatie aan de Bankenstraatl] Mot opmerkingen i Volgens my is het
De lopende prestatieafspraken met Alwel worden aangepast in die zin dat de eerder afgesproken 3 Do — -
circa 60 woningen op twee nog aan te wljzen locaties worden opgehoogd naar minimaal 100 [ Met opmerkingen ' 3]: Ik vraag onze Jeen I
woningen. Beide locaties worden in beginsel ‘om niet’ door de gemeente beschikbaar gesteld. { ekening 16 maken van wus ex op deze locatie kan. ——!
Voor de locatie Meeuwisdijk zijn we inmiddels in gesprek met de provincie. le is bereid om Met opmerkinnman | * crond ‘
medewerkmg te verlenen aan een dergelijk plan besct "
t + wn
P ‘om ‘
| w¢ bo Soosiig |

|

Waarom verkopen we de grond aan de Meeuwisdijk niet aan
ALWEL, waarby) we afspreken ons hard te maken om de
tijdelijke bestemming om te zetten in een definitieve
woonbestemming.

«.b. Medewerking verlenen aan transformatie van panden naar tijdelijk wonen
Waarbij de inzet is dat beschikbare woonruimte passend wordt verhuurd voor doorstroom van
mensen uit de Oekraine en spoedzoekers. Voor zover het bijdraagt aan betere acceptatie door
inwoners en andere belanghebbenden werken we aan plannen om bepaalde panden zelf te huren.

Voor de feitelijke verhuur maken we afspraken met Alwel, it

[ 2 :
Met opmerkingen [

0]: Dat moeten we dan zsm

met Alwel besoreken. (.
e sren

él

Ik heb nu werkelijk geen 1dee of Alwel deze grond wil kopen
Het voegt tzt wel sociale huur toe aan de wijk De Keen. waar |

het bezit van Alwel nu vcrboudmgsgewus beperkt 15.
Haansberg weet 1k zcker. want dat ligt in een mooie nieuwe

woonwr&

Met opmerkingen 2]: "In Haansberg" ofwel
goarstraat niet OCMEL v aat wat mij betreft zijn er meer

|
|
'i
|

o 54 fiexwaninaen capn de 'wm.;m sk
die de raacl m',tstefd» voar de lot atk

wel te realiseren gire

sielen voor de foor Al
olitie, die verpeli

‘I
¢
0
W
W

s
[
1

de provincie. Voor te p aagsen (tijdelijke en tiny} huurwoningen is inmiddels groen lscht verkregen om
een plan te ontwikkelen. Over realisatie van koopwoningen in de vorm van tiny houses zijn we nog

met de provincie in averleg.

2.1 Voorbereiden voorstelien voor kansrijke oplossingen doorstroom Oekrainers in de opvang
Deels gaan de plannen die hlel'VOOl' zijn genoemd voor flexwoningen en n transformatie hier een

blgdrage aan leveren, Verder worden afspraken gemaakt met partijen die nu plannen hebben
ingediend voor grootschalige huisvesting Als het huidige beleid daar niet in voorziet is de intentie om

dat aan te passen. De raad wordt daar nog van op de hoogte gebracht.
4.1 In gesprek te blijven met de regio over opgaven voor statushouders

:' T heeft opmuk toegepast: Lettenype (Standaard)

optics en 1s dit tc ver vormgeven. "verkopen aanAlwel 1) |

Met opmerkingen [ R32]: Zoals 17-8 besproken
noemen we de beoogde tocatie in het voorstel.

Met opmerkingen |  4]: Tekst nog aanpassen op de
realistische verwachting w welke mate dit voor de huid{ .[2] ]

| heeft opmaak toegepast: Lettertype: (Standaard)
+Hoofdtekst (Callbn), 11 pt, Cursnef

[
{

J

3 Hoofdtekst {Calibri), 11 pt
| heeft cpmaak toegepast: Lettertype 11 pt
I heeft opmaak toegepast: Lettertype: (Standaard)

|
| |
)
|

. ._+Hoofdtekst (Calibri}, 11 pt
",| heeft opmaak toegepast: Lettertype: Cursief

f heeft opmaak toegepast: Lettertype: Niet Vet
heeft opmaak toegepast: Lettertype: Cursief




Binnen de Baronie spitst de asielopgave zich toe op de opvang van asielzoekers en/of de (tijdelijke)
huisvesting van statushouders. Zowel noodopvang als langduriger opvang van asielzoekers past niet
binnen onze gemeente onder de voorwaarden die het COA hieraan verbindt. Dit betekent dat de

opgave op dit vlak waarschijnlijk door andere Baronie-gemeente(n) ingevuld moet worden. Om hen
hierbii tegemoet te komen zijn wij bereid met hen te bespreken of wij een deel van de

huisvestingsopgave voor statushouders voor hen kunnen invullen. Dit kan globaal op twee manieren:
- Structureel
- Tidelijk

Om concreet te maken of, en zo ja in welke mate, andere gemeenten hiermee geholpen zijn, willen sases ] heeft opmaak toegepost: Lettertype: (Standaard)
graag het gesprek binnen de Baronie aangaan. Batgebeurtvicde bestaande-overlegtafelsvan __+Hoofdtekst (Calibri), 11 pt

burpemeestersen-wethouderswenen

A

Teeft_opmuk toegepast: Lettertype: Cundaard)
_ +Hoofdtekst (Calibri), 1pt




4:3 5.1 We hebben jets te melden wat beoogde plannen betekenen voor inwoners en andere * Met opma;k: Inspringing: Links: 0,25 cm, Geen
belanghebbenden opsommingstekens of nummering

[Uiteraard is communicatie en participatie een belangrijk onderwerp. Het sStreven is om een zo groot
mogelijk maatschappelijk draagvlak te bereiken. Vanwege de vertrouwelijkheid wordt over dit stuk
nog niet extern gecommuniceerd. Dat gebeurt met instemming van de raad na 6 september, zodat

meer details en context gedeeld kan worden. Bekemst-van-eeR-tusseAVOORZIeRIRG

In onze communicatie benaderen we -dit plan vanuit de breedte: we beschriiven onze opgave ap het
gebied van wonen vanuit de omgevingsvisie. Onze huidige opgave op het gebied van wonen gaan we
(versneld) invulling geven: hoe kunnen we voor urgente doelgroepen sneller voorzien in (tijdelijke)
woonruimte. Welke oplgssingen zijn dan denkbaar? En wat betekent dat voor de verschillende
stakeholders? Hoe nemen we hen daar in mee? En hoe geven we vorm aan de dialoog of
participatie? Op deze vragen geven we antwoord in ons narratief, het verhaal dat we uitdragen.
Daarnaast maken we met een visuele factsheet (of infographic) onze bijdrage op de woningmarkt
inzichtelijk: een plattearond met een overzicht van alle bouwactiviteiten en aantallen van recent

opgeleverde en nog op te leveren woningen, met de betreffende doelgroepen erbii. Zo schetsen we

een breder beeld, waardoor inwoners inzicht krijgen wat er allemaal al {voor hen) wordt gedaan. D
maakt het draagvlak breder voor het {ver)delen van woonruimte met andere groepen Met opmerkingen |  35]: Nog even bespreken hoc drﬁ
I nghebbenden zoals spoedzoekers, sta uders, Oekraiense vluchtelingen en arbeidsmigranten. fL it met mogellikhalon vor oezwiar -
laatst ntallen ook in het juiste perspectief. (bijvoorbeeld door inzicht te geven in het /{ Met opmerkingen i35]: In deze fase kan nicmand [

bezwaar maken. Zodra we beoogde plannen naar buiten

grcentage statushouders dat ger |aar via Alwgl wordt geglaatst) wefdt—m-het—b&ede;e-penspemef H ] i e Ve syl Sick i A Tadd |
% [ Met opmerkingen [t 335): okay

Met opmerkingen 8] 1 levert aangepaste tekst ‘
| mav wat 17-8 1s besproken j
;{ Met opmerkingen |  39]: Dit zou cen positicve draai aan
| het vluchtelingen verhaal weer moeten geven. Wij gaan niet
voor opvang van vluchtelingen, maar voor het oplossen van

de woningnood voar iedereen en niet alleen viuchtelingen of
zoiets, Hoe veranderen wij het frame?

SHHOOE-5E3 € 3 cede-buten i | Met opmerkingen|  R39]: Als je nict iets alleen of
Daarn a wordt er (door et col|e e) ook | gedaan op inwoners om naast de primaire /| nadrukkelyk voor eigen inwoners doet zal de mate van

reactie van NIMBY {Not In My Backyard) de aangereikte oplossing verder te verkennen, bijvoorbeeld e altyd minder z4yn.
door samen naar ssingen te zoeken voor as n waar men zich zorgen over maakt. De ; ,[Met opmerkingen [ IR39): Zie nicuw frame, zoals
uitnodiging voor de dialoog is daarbi| ‘hoe worden wi buren?’ beschreven

( Met oprnerkinga; i2]: In mijn ogen is dit geen |

De activiteiten op het gebied van communicatie en participatie worden vooraf afgestemd met ks l;ﬂlsmch of O'l:l'lﬁt door iemand gewenst altematief
1 /7| Ik zou ‘m weghalen.
college/raad. | l "}' | Mogelijke alicmatieven voor de raad zijn wellicht meer of

minder flexwonmgen, versneld structureel bouwen, of juist
nog sneller via plaatsen van units. Ook niks doen is wellicht

_een (onverstandig) alternatief. PEE NS
Alternatieven/varianten A Met opmerkingen [ (42]): Daar ben ik het mee cens.
1.1 Nu alsnog actie ondernemen en plannen ontwikkelen voor een tussenvoorziening /| Allesn realistische aliematieven anbied ]
’ , ; / /| Met opmerkingen |  R42]: Zic huidige tekst. Missen
In dat geval dient de raad daar snel geschikte locaties voor aan te wijzen en de kaders voor vast te “ | e hier nog iets?
stellen. I ST : : CrasEsEy ¥ { Mot opmerkingen, i5]: Mozt hier nog sendacht
[q " < ey : g g | gegeven worden aan her aitematicf om *snel” umits neer te
4.2 Vessaeld exim focaties veor (iigelike an permanenia) sociale woningbous realiseren zctten? [k heb het idee dat de raad deze optie yooral in het
hoofd had bij het overleg m juni. In dat geval is het denk 1k
Dat is gelet op de posities die Alwel en gemeente hebben voor de komende jaren alleen realistisch als goed om aan te geven waarom dit geen realisetische en/of

grond in het gebied Haansberg beschikhaar wordt gesteld. Voor één proiect, zoals nu voorgesteld, is — _wenselyke °l"‘° is. = ]|
iR45]: Zic tekst




dat nog haalbaar. Meer is niet logisch omdat eerst de hele ruimtelijke opzet van de nieuwe woonwijk

besproken en vastgesteld moet worden. En dat  gebeurt op ziin vroegst pas in de loop van 2023. Met
de kanttekening dat we nog formeel toestemming moeten krijgen om deze woonwiik te k nnen

realiseren.
1.3 Nitets doen

Daarmee blijven de verschillende doelgroepen die we helpen met de realisatie van de flexwoningen
in hun lastige positie zitten. Het is zelfs mogelijk dat er situaties ziin die verslechteren naarmate zij
langer duren. Bovendien -deen we onze positie in de regio geen goed.

Kanttekeningen en risico’s

jdrage gemeente flexwoningen deel. eld, grond wordt ‘om niet’ ingebrach ——
In de begroting is een budget opgenomen voorleen tweede project flexwoningen Imet Alwel. Dat | Met opmerkingen | 47]: Hoe betalen we bet cerste |
budget samen met een rijksbijdrage lijkt op voorhand niet voldoende. Als onderdeel van de project (Meeuwsdijk)” - Under deze voorwaarden hebbea ex

*. | mogelik meer partijen belan; J
ruimtelijke procedure moeten nog diverse onderzoeken worden uitgevoerd. Mede op basis daarvan ° mfm mpm“ 4 '::e“n:l AR
wordt naar verwachting in de eerste helft van 2023 duidelifk welke kosten precies voor rekening van i,,m,‘;ﬁ:;m m"ﬂf,:.'i.!ge. en .lgwmw;mm komt kiken.

de gemeente komen. In 2023 ontvang de raad hier nadere informatie over. Wi staan aan de lat voor aanbieden locatie, 1
infra/ontsluting en bouw- en woonrip maken.

(Wordt nu besloten om ook een derde locatie samen met Alwel te realiseren dan moeten de ! Er zullen vast partijen zijn die zeggen dat 7e het dan ook
financiéle en juridische aspecten daarvan (verder) worden uitgewerkt. Hierover is in de loop van 2023 ' kunnen. Dat moeten ze dan eerst maar bewijzen (of eigenlijk:

| laten zi¢n dat ze dat kunstje cerder met succes hebben
meerbekend.[ e S e R D S S B B B R - | gedaan).
De gemeente doet in ieder geval ook voor een derde locatie een beroep op specifieke bijdragen die #&;‘;m’;ﬁ;‘ - oo:’;ff‘“ dit over de J

het rijk nu en komende tijd beschikbaar stelt.

Provincie werkt niet mee aan een plan voor de Meeuwiswijk e rl;;t opmaak: Regelafstand: Meerdere 1,15rg |

L
Er is een voorlopig groen licht voor deze planontwikkeling. De provincie kan het uiteindelijk door ons
gewenste plan nog afwijzen in het kader van de ruimtelijke procedure en onderbouwing.

Goede communicatie en participatie nodig

Het mag duidelijk zijn dat de onderwerpen waar het nu over gaat niet door iedereen met gejuich
worden ontvangen. De ‘koude start’ van de procedure aan de Bredaseweg 175 staat nog vers in het
geheugen. Ondanks goede communicatie en veel transparantie over wat er precies gaat gebeuren
moet rekening worden gehouden met de nodige vragen, zienswijzen en bezwaren. Het spreekt voor
zich dat dit bepalend is voor de procedures die gevolgd gaan worden.

Toelichting Co vy
o . 2
Financiee! en juridisch

Door de locatie Meeuwisdijk-Zuid uit de pacht te halen, verliezen we daardoor jaarlijks een bedrag
vanca. € 1 pachtvergoedingen. Gedurende 15 jaar is dit verlies aan inkomsten ca. €

{en eerste berekening van de koster komt voor de locatie Meeuwisdijk-Zuid uit op een

investeringsbedrag van ca £ 1.270.000 (inclusief btw), wat zich bij een afschrijving in 15 jaar en een

rentepercentage van 1,38% laat vertalen in een kapitaallast van ca. € 102.000 (1 Jaar) wat voor heeft opmaak toegepast: Superscript
rekening van de gemeente komt. De door het rijk beschikbaar gestelde bijdragen kunnen daar op in =
mindering gebracht worden.|

Met opmerkingen |  30]: Graag toelichtng op
| berekening! J

Fiscaal gezien kan door het om-niet beschikbaar stellen van bouwriipe kavels, de btw op de
‘aanlegkosten niet verrekend of gecompenseerd worden.




CQCLL’ m,lla.

Voor een 2° locatie in Hoge Haansberg kunnen we in aanvang uitgaan van eenzelfde heeft opmaak toegepast: Superscript

dat indien er gebruik gemaakt wordt van p

(

Om alle fiscale aspecten in beeld te krijgen laten we een fiscale toets uitvoeren.

Zie het kopje ‘Kanttekeningen en risico's. Voorlopig wordt rekening gehouden met een gemeentelijke
bijdrage van maximaal € 750.000 voor het tweede project.

Asnvullend-werdtmetbatrekking totfiseale aspectenpemeld dat

Personeel
Diverse vertegenwoordigers van de afdelingen Leefomgeving en Samenleving zijn met dit onderwerp

aan de slag. Dat is voor de meesten niet voorzien en leidt ertoe dat sommige reguliere
werkzaamheden nu niet worden opgepakt.

Duurzaamheid
Ultgangspunt voor de flexwoningen is een woning die voldoet aan de actuele bouweisen, waaronder

die voor duurzaamheid.

Planning
Na akkoord met de voorgestelde besluiten wordt in ieder geval direct gestart met een procedure voor

de eerste circa 50 tijdelijke (flex) woningen van Alwel aan de Meeuwisdijk. Verder worden de opties
voor doorstroom Oekrainers uitgewerkt.

Communicatie en participatie
Dit is een voorstel dat eerst in beslotenheid wordt besproken. De raad bepaalt wanneer openbare

behandeling plaats vindt. Ook of kan worden ingestemd met de voorgestelde aanpak van de
communicatie,

Dit voorstel is in samenspraak tussen college en ambtelijk apparaat opgesteld. Extern is geschakeld
met Alwel.

b B 19

Bijlagen

i
- Startnotitie flexwoningen Alwel Meeuwisdijfy ——=> <-'e ©'© “oln eal ono

- Bestuursopdracht Opvang en Asiel van de Baronie C (.(/‘:A< L c,[,«,d/\.cl )

Etten-Leur, 30 augustus 2022

Burgemeester en wethouders,

Dhr. drs. C. Smits Mw. dr. MW.M. de Vries
gemeentesecretaris burgemeester

M op;aak toegepast: Lette;‘tyipe: 12 pt






Pagina 5: [1] Met opmerkingen | 2] 11-8-2022 16:06:00 [
"In Haansberg" ofwel goorstraat niet noemen want wat mij betreft zijn er meer opties en is dit te ver vormgeven.
"verkopen aan Alwel"?

Mijn tekstvoorstel;

Voor de 2¢ locatie hebben we Haansberg op het oog. Hier ontstaan komende Jjaren mogelijkheden voor een
flexlocatie waarbij er ingezet kan worden op permanentere vormen die op termijn onderdeel worden van de
nieuwe woonwijk.

' Pagina 5: [2] Met opmerkingen [| 34] . 10-8-2022 16:09:00 %)
Tekst nog aanpassen op de realistische verwachting in welke mate dit voor de huidige vluchtelingen een
oplossing gaat bieden. Moet (ik) nog over nadenken.




Met opmaak: Koptekst, Inspringing: Links: -0,2 cm
Met opmaak: Koptekst, Centrum
/ ==+ -~ aak: Koptekst, Rechts, Rechts: -0,2 cm

et opmaak

ﬂnﬂ raak: Koptekst
GEMEENTE

ETTEN-LEUR

\Raadsvoorstel ) Met opmerkingen,  _: Ik zat op het spoor dat we een
collegevoorstel zouden maken met daarin de presentatie en
startnotitie.

Dat we dan 6-09 de besloten sessic houden waann we de raad

Datum Raadsvergadering: meenemen 1n de actualiteiten en dat we daaina 7-9september
een raadsvoorstel samenstellen om te behandelen in de Raad

Agenda nr: DB van 19september

Onderwerp Realisatie flexwoningen voor spoedzoekers, statushouders en Ofwel dit raadsvoorstel versturen we na besloten sessie? \
doorstroom Oekrainers

van:
Telefoonnummer:

Email:

Aan de leden van de raad.

Voorstel

1. Inte stemmen met het uitwerken van voorstellen voor flexwoningen voor 100 personen
}zoals toegelicht. Met opmerkingen 2] zoals toegelicht tijdens xxx

2. Voorde door,AIweI te realiseren girca 50 flexwoningen aan de Meeuwisdijk in te
stemmen met bijgevoegde startnotitie .

3. Inte stemmen met het voorbereiden van voorstellen voor kansrijke oplossingen voor
doorstroom van Oekrainers die nu in de opvang zitten.

4. In gesprek te blijven met de regio over opgaven voor statushouders.

5. Inte stemmen met de voorgestelde wijze van communicatie en participatie.

Met opmerkingen  33]: samen met Alwel te realiseren.

Inleiding

In de afgelopen maanden hebben we de raad regelmatig op de hoogte gebracht van ontwikkelingen
rondom vluchtelingen, asielzoekers en statushouders. Daarbij is in juli meer inhoudelijk en
oplossingsgericht gesproken over wat de rol moet zijn voor Etten-Leur in regionaal geformuleerde
vraagstukken waar ook de zogenaamde spoedzoekers deel van uitmaken. Resultaat van de

gesprekken tot nu toe is dat de raad richtinggevend aangaf voorstellen te willen ontvangen voor: Met opmerkingen 1: Tk kan me deze witspraak van de
1. een mogelijke tussenvoorziening voor tijdelijke huisvesting van regionaal te plaatsen raad niet herinneren?
statushouders: Overigens vind ik, ook als de raad deze uitspraak niet gedaan
- . heeft. we dit aspect onderdeel van het voorstel moeten laten
2. het versneld realiseren van flexwoningen voor spoedzoekers; zijn
3. !doorstroomkansen voor mensen uit Oekraine die nu in hotels of bij particulieren worden — -
Met opmaak: Koptekst, Inspringing: Links: -0,2 cm

opgevangen.
Met opmaak: Koptekst, Centrum

Het vraagstuk rondom de realisatie van een crisisnoodopvang voor vluchtelingen of een Met opmaak: Koptekst, Rechts, Rechts: -0,2 cm

tussenvoorziening voor statushouders, zoals we die met uw raad in juni bespraken, bleek na verloop Tabel met opmaak
van tijd anders te liggen. De versnelde uitstroom van statushouders, is de afgelopen weken

Met opmaak: Voettekst



uitgesmeerd over alle Nederlandse gemeenten. Hoewel dit niet altijd alle gemeenten gelukt is, is de
bijdrage van uw voorkeur namens onze gemeente; een tussenvoorziening voor tijdelijke huisvesting
d dig.

van regionaal te plaatsen statushouders

Met dit voorstel leggen wij u de brede situatie rondom de huisvesting van verschillende
aandachtgroepen voor en willen we starten met het oplossen van de problemen hierbij.

Beoogd effect en evaluatie:
Doel van dit voorstel is de raad kennis te laten nemen van actualiteiten en opdracht te laten geven
voor uitwerking van plannen voor flexwoningen voorlspoedzoekers-en, waaronder

doorstroomoplossingen voor Oekrainers, en statushouders. |

largumenten]
1.1 De opgaven-waar we-invulling-aen-witlen-{biijven)-geverlflexwoningen lgeven mede invulling aan

de aven wagr we voor staan.

o

\

\

|
1

e e

Dit voorstel heeft betrekking op 4 doelgroepen waarvoor huisvesting of opvang een struikelblok is.

Over deze 4 groepen zijn ook afspraken gemaakt in de bestuursopdracht Opvang en Asiel van de

Baronie (zie bijlage x).
Spoedzoekers

We weten op basis van bijvoorbeeld data van het woonruimteverdeelsysteem Klik voor Wonen, maar

/[

Met opmerkingen [ 3]: Kunnen we met deze opmerking
punt 3 hierhoven laten vervallen?

)

Met opmerkingen ;  i6): wellicht de volgorde in de
opsomming aanpassen ivm met het vertiekpunt dat er op de
| eerste plaats cen opl g wordt gezocht voor houdcrs?

Met opmerkingen ;|  R6]: In de huidige situatic zijn
statushouders egenlygk niet meer de belangrykste en zeker
niet de grootste groep waarvoor huisvesting gezocht wordt.
Voor statushouders doen we ergen enkel jets bizonders (iets
anders dan wat we normaal doen dus). wanneer we voor onze
Teglogemeenlien cen extra inspanning leveren op de
hut ing van zodat z1) de realisatte van een
viuchtelinpenopvang op zich nemen. In feste geeft dit voorstel
eigenlyk snvulling aan de bestuursopdracht Opvang en Asiel
van de Baronie In argument 1.1 heb ik de volgorde van
doelgroepen aangepast naar hoe die in mijn ogen zou moeten
Lz

PR

J

k op basis van diverse vragen die regelmatig bij ons en corporatie Alwel binnen komen dat ldive
uishoudens met spoed zoeken naar passende, eventueel tijdelijke, woonruimte. Ondanks datin
2022 en 2023 ruim 350 reguliere sociale huurwoningen worden opgeleverd is er een videlijke

Met opmerkingen [ R6): Begrp 'm Qua logische
apbouw zou th luer voor de doelgrocpen dezelfde volgotde
vasthouden zoals in de mleiding by punt 1,2 en 3.

beho aan aanvullende vormen van huisvesting. Volgens actuele inzichten zijn er in Etten-Leur
zeker 290 personen/huishoudens die onder de actuele definitie van spoedzoeker vallen. Samen met

Alwel hebben we de noodzaak om meer voor deze personen/huishoudens te doen erkend en \ |

Met opmerkingen [ 9]: wellicht de volgorde 1n de
opsomining van de doelgroepen aanpassen 1vm het
vertrekpunt dat &1 op de cerste plaats een oplossing wordt
gezocht voor statushouders?

afgesproken op een aantal locaties, bij voorkeur versneld, tijdelijke woningen te plaatsen. Eind 2022
worden de eerste 21 woningen aan de Kalimba opgeleverd. in de prestatie afspraken die we hebben

Met opmerkingen  10]: Flexwoningen ! flexlocatic,

gemaakt staat dat we dit jaar voor nog minstens twee vervolglocaties starten met de procedures. \\
Inzet: als het kan medio volgend jaar wordt het volgende project opgeleverd. Bij voorkeur worden \

zelfs op twee locaties tijdelijke woningen {(ook wel: flexwoningen) opgeleverd. |
Dit sluit bovendien aan bij de bestuursopdracht waarin is opgenomen dat binnen de Baronie 1100

flexwoningen gerealiseerd moeten worden om de directe behgefte aan woningen te ledigen,
De realisatie van 100 flexwoningen helpt hierbii.

(Crisisfnood)opvang asielzoekers
Ten aanzien van de opvang van asielzoekers spelen er twee opgaven voor onze veiligheidsregio enfof

ons district de Baronie:

@_opmetkingen |

[
bl

definitie daarvan nog meegeven?

2R11]: om urgenhe aan te gevenj

11]: een groot aanal

Met opmerkingen




crisisnoodopvang te realiseren voor maximaal 3 maanden.

- Om het tekort aan azc-plaatsen structureel op te lossen is het plan ‘Flexibilisering van de
asielketen’ opgesteld. Hierbij dient elke provincie een evenredig aantal asielzoekers op te vangen
in verschillende vormen van opvang. Dit vertaalt zich in een opdracht aan ons district de Baronie
waarbij er een {of meerdere) Regionale opvanglocatie(s) voor in totaal 300? personen
gerealiseerd moeten worden.

Wij staan op het standpunt dat onze gemeente in beide opgaven geen goede oplossing kan bieden,

inn voorwaarden die hiervi door het COA gesteld w n. Wij zetten hier dus ni in.

(tiidelijke} Huisvesting statushouders

Voor wat betreft de reguliere wettelijke taakstelling loopt Etten-Leur in de pas en in de laatste
periode zelfs iets voor.megelijik-zelfsiets-voor Dat geldt echterzeker niet voor alle gemeenten in de
Baronieregio.

Gezien ons standpunt ten aanzien van de (crisis nood)opvang van asielzoekers, komt in die opgave
een extra druk te liggen op onze collega-gemeenten binnen de Baronie. Mogelijk kunnen wij binnen
de opgave om ga;u;bo;gers te hucsvesten iets voor hen betekenen Wij gaan daarom graag met hen

van statushouders hen helpen en tegemoet kan komen bij het realiseren van een opvanglocatie
voor asielzoekers.

De mogelijkheid om voord ze (ti deh ke) huisvestin de te realiseren flexwoningen in te kunnen
zetten, hglpt hierbq. 6 P gelmatig-met-d _Enkale gemeen

Vluchtelingen Oekraine
We vangen binnen onze gemeente vluchtelingen uit Oekraine op. Voor circa 30 personen gebeurt dat

door opvang bij particulieren. Circa 115 andere personen zijn op basis van afspraken tussen

emeente en eigenaren loitanten nu gehuisvest in het Turfschip en bij de Vincents. Hiermee

voldoen we vrijwel aan de getalsmatige opgave vanuit de regio.
Omdat we niet weten hoe lang we kunnen blijven rekenen op opvang in de huidige vorm door

huidige exploitanten en eigenaren en omdat str ele huisvesting van mensen in een hotel niet
wenselijk is, gaan we aan de slag met plannen voor alternatieven voor opvang. We denken daarbij

aan opties zoals inzetten van leegstaande kantoorruimten en verbreding van het beleid voor
huisvesting van buitenlandse werknemers, maar huisvesting in een deel van de te realiseren
flexwoningen is ook een mogelijkheid.
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. Met opmaalé St#ndaard
1.2 Welke-plannen-worden-de-komende-tijd-uitgewerktDe volgende plonnen zullen we de komende o I

periode nader uitwerken

a. Realiseren van 100 flexwoningen voor spoedzoekers en beperkt statushouders en
Oekrainers

Dat doen we samen met Alwel door voor een periode van 15 jaar minstens 50 tijdelijke woningen te
plaatsen aan de Meeuwisdijk. Hier worden overwegend spoedzoekers gehuisvest. Met Alwel wordt
nog besproken in hoeverre en zo ja in welke aantallen ook kleinere huishoudens statushouders en
Oekrainers hier een beroep op kunnen doen.
In het gebied Haansberg is het voornemen om naast afspraken over reguliere woningen werdteen
tweede locatie voor nog eens circa 50 tijdelijke woningen aan gete weijzen. De wens is om 00k
hiervoor met Alwel afspraken te maken.
De lopende prestatieafspraken met Alwel worden aangepast in die zin dat de eerder afgesproken
circa 60 woningen op twee nog aan te wijzen locaties worden opgehoogd naar minimaal 100
woningen. Beide locaties worden in beginsel ‘om niet’ door de gemeente beschikbaar gesteld.
Voor de locatie Meeuwisdijk zijn we inmiddels in gesprek met de provincie. Zij is bereid om
medewerking te verlenen aan een dergelijk plan.
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&b. Medewerking verlenen aan transformatie van panden naar tijdelijk wonen
Waarbij de inzet is dat beschikbare woonruimte passend wordt verhuurd voor doorstroom van
mensen uit de Oekraine en spoedzoekers. Vioor zover het bijdraagt aan betere acceptatie door
inwoners en andere belanghebbenden werken we aan plannen om bepaalde panden zelf te huren.
Voor de feitelijke verhuur maken we afspraken met Alwel.

2 1 Starrnontle vaststellen voor de door Alwel te realiseren circa 50 flexwoningen aan de Meeuwisdiik
ie vergelijkbaar is met de nctitie die de raad vaststeldge voor de locatie
Kalimba. Departlcmaue voor het plan zan de Meeuwnsduk is vrij beperkt omdat daar slecnts 1 direct \‘\
belanghebbende woont. Procedureel anders is dat we voor deze locatie akkoord nodig hebben van Ay
de provincie Voor te plaatsen (tiidetnke en tiny) huurwoningen is inmiddels proen Iicht verkregen om

met de provincie i r]pverleg

2.1 Voorbereiden voorstellen voor kansn jke oplossin enAdcorslroom Oekrainers in de onvang

bij drage aan Ieveren Verder worden afspraken gcmaakt met oartnen dne nu plannen hcbben
ingediend voor grootschalige huisvesting Als het huidige beleid daar niet in voorziet is de intentie om
dat aan te passen. De raad wordt daar nog van op de hoogte gebracht.

&.11n gesprek te blijven met de regio aver opgaven voor statushouders

\ |_+Hoofdtekst (Cahbn), 1Mpt
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Met opmerkingen | ]: "In Haansberg" ofwel
goorstraat nict noemen want wat mij betreft zyn er meer
opties en is dit te ver vormgeven  “verkopen aan Alwel"?

Mijn tekstvoorstel,
Voor de 2e locatic hebben we Haansberg op het oog. Hier

ontstaan komende jaren mogeljkheden voor een flexlocatie
waarby er mgezet kan worden op permanentere vomen die
op 1 den van de

! .v

Met opmerkingen '4]: Tekst nog aanpasscn op de
realistische verwachting in welke mate dit voor de hurdige
vluchtelingen een oplossing gaat bieden: Moet (1k) nog over
| nadenken
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Binnen de Baronie spitst de asielopgave zich toe op de opvang van asielzoekers en/of de (tijdelijke)

huisvesting van statushouders. Zowel noodopvang als langduriger opvan van asielzoekers past niet
binnen onze gemeente onder de voorwaarden die het COA hieraan verbindt. Dit betekent dat de

opgave op dit vlak waarschijnlijk door andere Baronie-gemeente(n) ingevuld moet worden. Om hen

hierbij tegemoet te komen ziin wij bereid met hen te bespreken of wij een deel van de

huisvestingsopgave voor statushouders voor hen kunnen invullen. Dit kan globaal op twee manieren:

- ctureel
- Tijdelijk

heeft opmaak toegepast: Lettertype: (Standaard)
+Hoofdtekst (Calibri), 11 pt
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#3 5.1 We hebben iets te melden wat beoogde plannen betekenen voor inwoners en andere
belanghebbenden

Uiteraard is communicatie en participatie een belangrijk onderwerp. Het sStreven is om een zo groot
mogelijk maatschappelijk draagvlak te bereiken. Vanwege de vertrouwelijkheid wordt over dit stuk
nog niet extern gecommuniceerd. Dat gebeurt met instemming van de raad na 6 september, zodat

meer details en context gedeeld kan worden. Be-komstvan-een-tussenveerzieningOnze regionale
bijdrage aan het landelijke vraagstuk mbt asielzoekers en statushouders, door statushouders tijdelijk

op te vangen in flexwoningen, wordt in het bredere perspectief van de woningmarkt geplaatst. Op die
manier zien inwoners dat hun woningnood niet uit het oog wordt verloren en deze ontwikkelingen
ook voordelen bieden voor de huidige inwoners van Etten-Leur. Daarbij wordt ook stil gestaan bij
eerdere positieve ervaringen met bestaande (kleinschalige) opvang van statushouders in Etten-Leur,

Belanghebbenden van de locatie(s) waar de-tussenopvangveorzieningflexwoningen wordt-worden
gerealiseerd of bedrijfspanden worden omgebouwd tot woningen, betrekken we zo veel mogelijk in
een vroeg stadium bij deze ontwikkelingen betrokken, Daarbij moeten de kaders vooraf helder
worden beschreven om verwachtingen te managen: er wordtlgeen instemming gevraagd|voor de
keuze van de locatie tenirgvoor flexwoningen of de-keuzevan-deze
betreffende-ocatie-het ombouwen van bedrijfspanden naar woonruimtes. De dialoog start vanuit de
vraag ‘hoe worden wij goede buren?’,

De activiteiten op het gebied van communicatie en participatie worden vooraf afgestemd met
college/raad.

Alternatieven/varianten
|1.1 Nu alsnog actie ondernemen en plannen ontwikkelen voor een tussenvoorziening

In dat geval dient de raad daar snel geschikte locaties voor aan te wijzen en de kaders voor vast te

stellen. L

[1_.2_Versne|d extra locaties voor {tiidelijke en permanente) sociale woningbouw realiseren,

— Met opmaak: Inspringing: Links:—0.25 cm, Geen

! Met opmerkingen

Dat is gelet op de posities die Alwel en gemeente hebhen voor de komende jaren alleen realistisch als *\

grond in het gebied Haansberg beschikbaar wordt gesteld. Voor één project, zoals nu voorgesteld, is
dat nog haalbaar. Meer is niet logisch omdat eerst de hele ruimtelijke opzet van de nieuwe woonwijk
besproken en vastgesteld moet worden. En dat gebeurt op zijn vroegst pas in de loop van 2023. Met
de kanttekening dat we nog formeel toestemming moeten krijgen om deze woonwiik te kunnen
realiseren.

1.3 Nilets doen

Daarmee blijven de verschillende doelgroepen die we helpen met de realisatie van de flexwoningen

inhun| e positie zitten. Het is zelfs mogelijk dat er situaties ziin die verslechteren naarmate zii

langer duren. Bovendien -doen we onze positie in de regio geen goed.

Kanttekeningen en risico’s

Biidrage gemeente flexwoningen deels geregeld, grond wordt ‘om niet’ ingebracht

In de begroting is budget opgenomen voor een tweede project flexwoningen met Alwel. Wordt
besloten om ook een derde locatie samen met Alwel te realiseren dan moeten de financiéle en
juridische aspecten daarvan (verder) worden vitgewerkt.

\

opsommingstekens of nummering

21t met mogelykheden 1ot bezwaar etc

~~| Met opmerkingen lGi: In myn ogen 1s dit geen
listisch of op dit door 1 d alt f

Ik zou “m weghalen

Mogelijke aitermnatieven voor de raad zijn wellicht meer of
minder flexwonmgen, versneld structureel bouwen, of just
nog sncllct via plaatsen van units Ook niks doen is wellicht
| ecn (onverstandig) altematief.

)

$15]: Nog even bespreken hoe dit |
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Met opmerkingen 71: Moet huer nog sandacht
gegeven worden aan we. avernatief om ‘snel” unts neer te
zetten” Ik heb het 1dee dat de raad deze optie vooral in het
hoofd had by het overleg m juni. In dat geval 15 het denk 1k
goed om aan te geven waarom dit geen realisetische en/of
&sel;ikc optie 18
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De gemeente doet in ieder geval een beroep op bijdragen die het rijk beschikbaar stelt.

Provincie werkt niet mee aan een plan voor de Meeuwiswijk o3 | Met opmaal:?egelafsiand: Meerﬁere 1,15rg
Er is een voorlopig groen licht voor deze planontwikkeling. De provincie kan het uiteindelijk door ons e - -

gewenste plan nog afwijzen in het kader van de ruimtelijke procedure en onderbouwing.

Goede communicatie en participatie nodig

Het mag duidelijk zijn dat de onderwerpen waar het nu over gaat niet door iedereen met gejuich
worden ontvangen. De ‘koude start’ van de procedure aan de Bredaseweg 175 staat nog vers in het
geheugen. Ondanks goede communicatie en veel transparantie over wat er precies gaat gebeuren
moet rekening worden gehouden met de nodige vragen, zienswijzen en bezwaren. Het spreekt voor
zich dat dit bepalend is voor de procedures die gevolgd gaan worden.

Toelichting

Financieel en juridisch
Zie het kopje ‘Kanttekeningen en risico's.

Personeel
Diverse vertegenwoordigers van de afdelingen Leefomgeving en Samenleving zijn met dit onderwerp

aan de slag. Dat is voor de meesten niet voorzien en leidt ertoe dat sommige reguliere
werkzaamheden nu niet worden opgepakt.

Duurzaambheid
Ultgangspunt voor de flexwoningen is een woning die voldoet aan de actuele bouweisen, waaronder

die voor duurzaamheid.

Planning
Na akkoord met de voorgestelde besluiten wordt in ieder geval direct gestart met een procedure voor

de eerste 50 tijdelijke {flex} woningen van Alwel aan de Meeuwisdijk. Verder worden de opties voor
doorstroom Oekrainers uitgewerkt.

Communicatie en participatie
Dit is een voorstel dat eerst in beslotenheid wordt besproken. De raad bepaalt wanneer openbare

behandeling plaats vindt. Ook of kan worden ingestemd met de voorgestelde aanpak van de
communicatie.

Dit voorstel is in samenspraak tussen college en ambtelijk apparaat opgesteld. Extern is geschakeld
met Alwel.

Bijlagen B §
- Startnotitie flexwoningen Alwel Meeuwisdijk f{ heeft opmaak toegepast: Lettertype: 12 pt

- Bestuursopdracht Opvang en Asiel van de Baronie

Etten-Leur, 30 augustus 2022

Burgemeester en wethouders,
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GEMEENTE

ETTEN-LEUR

Raadsvoorstel

Datum Raadsvergadering:
Agenda nr:

Onderwerp Realisatie flexwoningen voor spoedzoekers, waaronder
statushouders en doorstroom Oekrainers

Van:
Telefoonnummer:

Email:

Aan de leden van de raad.

We staanals gemeente voor een grote gezamenlijke opgave om de woningcrisis en de viuchtelingen
crisis hethoofd te bieden. De afgelopen weken hebben we onderzocht waar we als gemeente staan
in de opgaven en op welke wijze we hier in de nabije toekomst een bijdrage aan kunnen leveren.

Voorstel
1. Minimaal 100 flexwoningen realiseren voor spoedzoekers en statushouders
2. Startnotities participatie vaststellen voor het realiseren van flexlocaties aan de
Meeuwisdijk en Hoevensweg 34
3. Startnotitie participatie vaststellen voor het realiseren van flexwoningen aan de
Bredaseweg 175.
4. In gesprek te blijven met de regio over opgaven voor statushouders.
Inleiding

In de afgelopen maanden hebben we de raad regelmatig op de hoogte gebracht van ontwikkelingen
rondom vluchtelingen, asielzoekers en statushouders. Daarbij is in juli 2022 meer inhoudelijk en
oplossingsgericht gesproken over wat de rol moet zijn voor Etten-Leur in regionaal geformuleerde
vraagstukken. Met de raad is gedeeld dat er regionaal bestuurlijk overleg plaats vindt over
verschillende actuele woonvraagstukken. Zowel burgemeesters (vanuit de rol binnen de
veiligheidsregio) als wethouders wonen hebben de afgelopen maanden uitvoerig over actuele
opgaven gesproken. Het regionale resultaat hiervan is dat er nu een bestuursopdracht is om als regio
een maximale bijdrage te leveren aan diverse opgaven met focus op het snel realiseren van
flexwoningen. Wethouders wonen zijn verantwoordelijk voor alles wat met huisvesting te maken
heeft. We zien dat diverse gemeenten nog forse wettelijke taakstellingen hebben voor huisvesting
van statushouders. Ook wordt nadrukkelijk van onze regio verwacht dat we snel met passende
oplossingen komen voor de opvang van asielzoekers. Daarover Zijn we nog volop in gesprek binnen
de regio.




Met dit voorstel leggen wij u de situatie rondom de actuele huisvestingsopgaven van verschillende
aandachtgroepen voor en willen we starten met het invullen van de opgaven waarvan wij vinden dat
we daarmee maximaal bijdragen aan wat de regio op dit moment van ons vraagt.

Beoogd effect en evaluatie:

Doel van dit voorstel is de raad kennis te laten nemen van actualiteiten, opdracht te laten geven voor
het realiseren van minimaal 100 flexwoningen en de participatie hierover op te starten met de
omgeving rondom de beoogde locatie(s).

Argumenten
1.1 De volkshuisvestelijke opgave zit vooral op het onderdeel spoedzoekers

Dit voorstel heeft betrekking op 4 doelgroepen waarvoor huisvesting of opvang een struikelblok is.
Over deze 4 groepen zijn ook afspraken gemaakt in de bestuursopdracht Opvang en Asiel van de
Baronie (zie bijlage). — = Bestuursopdrochd dr Boyoaie

1 Cruds beland )
Spoedzoekers
We weten op basis van bijvoorbeeld data van het woonruimteverdeelsysteem Klik voor Wonen, maar
ook op basis van diverse vragen die regelmatig bij ons en corporatie Alwel binnenkomen dat een
groot aantal huishoudens met spoed zoeken naar passende, eventueel tijdelijke, woonruimte.
Ondanks dat in 2022 en 2023 ruim 350 reguliere sociale huurwoningen worden opgeleverd is er een
duidelijke behoefte aan aanvullende vormen van huisvesting. Volgens actuele inzichten zijn er in
Etten-Leur zeker 290 personen/huishoudens die onder de actuele definitie van spoedzoeker vallen.
Samen met Alwel hebben we de noodzaak om meer voor deze personen/huishoudens te doen
erkend en afgesproken op een aantal locaties, bij voorkeur versneld, tijdelijke woningen te plaatsen.
Eind 2022 worden de eerste 21 woningen aan de Kalimba opgeleverd. In de prestatieafspraken die we
hebben gemaakt staat dat “we dit jaar voor nog minstens twee vervolglocaties starten met de
procedures. Inzet: als het kan medio volgend jaar wordt het volgende project opgeleverd. Bij
voorkeur worden zelfs op twee locaties tijdelijke woningen (ook wel: flexwoningen) opgeleverd”.
Dit sluit bovendien aan bij de bestuursopdracht waarin is opgenomen dat binnen de Baronie 1.100
flexwoningen gerealiseerd moeten worden om de directe behoefte aan woningen te ledigen.
De realisatie van minimaal 100 extra flexwoningen door onze gemeente, die vooral voor lokale
spoedzoekers worden ingezet helpt hierbij.

1.2 Geen oplossing bieden voor de opvang van asielzoekers.

Ten aanzien van de opvang van asielzoekers spelen er twee opgaven voor onze veiligheidsregio en/of

ons district de Baronie:

- Om desituatie in Ter Apel te verlichten is gemeenten gevraagd per veiligheidsregio 450* plaatsen
crisisnoodopvang te realiseren voor maximaal 3 maanden.

- Om het tekort aan azc-plaatsen structureel op te lossen is het plan ‘Flexibilisering van de
asielketen” opgesteld. Hierbij dient elke provincie een evenredig aantal asielzoekers op te vangen
in verschillende vormen van opvang. Dit vertaalt zich in een opdracht aan ons district de Baronie
waarbij er een (of meerdere) Regionale opvanglocatie(s) voor in totaal circa 300 personen
gerealiseerd moeten worden.

Wij staan op het standpunt dat onze gemeente in beide opgaven geen goede oplossing kan bieden,
binnen de voorwaarden die hiervoor door het COA gesteld worden. Wij zetten hier dus niet op in.

1 Dit is recent bijgesteld in het Asiel akkoord



1.3 We voldoen aan de taakstelling (tijdelijke) Huisvesting statushouders maar willen ook een
bijdrage leveren voor de opgave in de regio

Voor wat betreft de reguliere wettelijke taakstelling loopt Etten-Leur in de pas en in de laatste
halfjaar periode 2022 zelfs iets voor. Dat geldt echter niet voor alle gemeenten in de Baronie.

Gezien ons standpunt ten aanzien van de (crisis nood)opvang van asielzoekers, komt in die opgave
een extra druk te liggen op onze collega-gemeenten binnen de Baronie. Mogelijk kunnen wij binnen
de opgave om statushouders te huisvesten iets voor hen betekenen. Wij gaan daarom graag met hen
in gesprek, waarbij we bekijken of een (tijdelijke) gedeeltelijke overname van de huisvestingsopgave
van statushouders hen kan helpen en tegemoet kan komen bij het realiseren van een opvanglocatie
voor asielzoekers. De mogelijkheid om voor deze (tijdelijke) huisvesting de te realiseren flexwoningen
in te kunnen zetten, helpt hierbij.

1.4 Vluchtelingen Oekraine
We vangen binnen onze gemeente viuchtelingen uit Oekraine op. Voor circa 14 personen gebeurt dat

door opvang bij particulieren. Circa 125 andere personen zijn op basis van afspraken tussen
gemeente en eigenaren/exploitanten nu gehuisvest in het Turfschip en bij de Vincents. Hiermee
voldoen we vrijwel volledig aan de getalsmatige opgave vanuit de regio. Op dit moment stellen we
vast dat alle mensen/huishoudens? die worden opgevangen in twee hotels en bij particulieren daar
nog wel enige tijd willen blijven. Ook weten we dat er vragen zijn over mogelijkheden om door te
stromen.

2.1 In de regio is afgesproken dat we versneld flexwonen realiseren

Flexibele woningen zijn woningen die door middel van een publiekrechtelijke vrijstelling in afwijking
van de bestaande bestemming voor maximaal 10 jaar gebruikt kunnen worden t.b.v. wonen. Omdat
deze gerealiseerd worden voor een accute behoefte is het uitgangspunt dat bewoning plaats zal
vinden door middel van huurcontracten van maximaal 2 jaar. Daarna moet tijdelijke huurder naar de
reguliere woningvoorraad doorschuiven.

2.2 Op basis van vooraf gestelde criteria zijn 2 locaties geselecteerd

Flexwonen kan op een specifieke locatie (flexlocaties) maar ook door middel van transformatie van
bestaande gebouwen (zie paragraaf 3). Gelet op het spoedeisend karakter van de volkshuisvestelijke
opgave zijn vooraf criteria vastgesteld waaraan een fiexlocatie zou moeten voldoen, te weten:

- Gemeentelijke eigendom en voldoende omvang

- Locaties zonder ruimtelijke plannen < 10 jaar

- Ruimtelijk aanvaardbaar

- Goed te beheren

Op basis van deze criteria is een longlist gemaakt en zijn uiteindelijk 2 flexlocaties gekozen (zie bijlage
1)

2 Het betreft in Etten-Leur voor 75% ouder(s) met 1 of meerdere kinderen






Toelichting

Financieei en juridisch

Zie Kanttekeningen en risico's

Personeel

Diverse vertegenwoordigers van de afdelingen Leefomgeving en Samenleving zijn met dit onderwerp
aan de slag. Dat is voor de meesten niet voorzien en leidt ertoe dat sommige reguliere
werkzaamheden nu niet worden opgepakt.

Duurzaamheid
Ultgangspunt voor de flexwoningen is een woning die voldoet aan de actuele bouweisen, waaronder

die voor duurzaamheid.

Planning

Communicatie en participatie

Bijlagen

Etten-Leur, 30 augustus 2022

Burgemeester en wethouders,

Dhr. drs. C. Smits Mw. dr. M.W.M. de Vries
Gemeentesecretaris burgemeester
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ETTEN-LEUR

Raadsvoorstel

Datum Raadsvergadering:
Agenda nr:

Onderwerp Realisatie flexwoningen voor spoedzoekers, waaronder

statushouders en doorstroom Oekrainers
Van:
Telefoonnummer:

Email:

Aan de leden van de raad,

Voorste|

In te stemmen met het uitwerken van voorstellen voor 100 flexwoningen

2. Voor de door samen met Alwel te realiseren circa 50 flexwoningen aan de Meeuwisdijk
en nog eens 50 flexwoningen aan de Bankenstraat in te stemmen met bijgevoegde
startnotities.

3. In te stemmen met het voorbereiden van voorstellen voor kansrijke oplossingen voor
doorstroom van Oekrainers die nu in de opvang zitten.

4. In gesprek te blijven met de regio over opgaven voor statushouders.

5. Inte stemmen met de voorgestelde wijze van communicatie en participatie.

|

Inleiding
In de afgelopen maanden hebben we de raad regelmatig op de hoogte gebracht van ontwikkelingen
rondom vluchtelingen, asielzoekers en statushouders. Daarbij is in juli meer inhoudelijk en
oplossingsgericht gesproken over wat de rol moet zijn voor Etten-Leur in regionaal geformuleerde
vraagstukken waar ook de zogenaamde spoedzoekers deel van uitmaken. Resultaat van de
gesprekken tot nu toe is dat de raad richtinggevend aangaf voorstellen te willen ontvangen voor:

1. een mogelijke tussenvoorziening voor tijdelijke huisvesting van regionaal te plaatsen

statushouders;
2, het versneld realiseren van flexwoningen voor spoedzoekers;

Met de raad is gedeeld dat er regionaal bestuurlijk overleg plaats vindt over verschillende actuele
woonvraagstukken. Zowel burgemeesters (vanuit de rol binnen de veiligheidsregio) als wethouders
wonen hebben de afgelopen maanden uitvoerig over actuele opgaven gesproken. Het regionale
resultaat hiervan is dat er nu een bestuursopdracht om als regio een maximale bijdrage te leveren
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- Om desituatie in Ter Apel te verlichten is gemeenten gevraagd per veiligheidsregio 220 plaatsen
crisisnoodopvang te realiseren voor maximaal 3 maanden.
Om het tekort aan azc-plaatsen structureel op te lossen is het plan ‘Flexibilisering van de
asielketen’ opgesteld. Hierbij dient elke provincie een evenredig aantal asielzoekers op te vangen
in verschillende vormen van opvang. Dit vertaalt zich in een opdracht aan ons district de Baronie
waarbij er een (of meerdere) Regionale opvanglocatie(s) voor in totaal 3007 personen
gerealiseerd moeten worden.

Wij staan op het standpunt dat onze gemeente in beide Opgaven geen goede oplossing kan bieden,
binnen de voorwaarden die hiervoor door het COA gesteld worden. Wij zetten hier dus niet opin.

(tijdelijke) Huisvesting statushouders

Voor wat betreft de reguliere wettelijke taakstelling loopt Etten-Leur in de pas en in de laatste
periode zelfs iets voor. Dat geldt echter niet voor alle gemeenten in de Baronie.

Gezien ons standpunt ten aanzien van de (crisis nood)opvang van asielzoekers, komt in die opgave
een extra druk te liggen op onze collega-gemeenten binnen de Baronie. Mogelijk kunnen wij binnen
de opgave om statushouders te huisvesten iets voor hen betekenen. Wij gaan daarom graag met hen
in gesprek, waarbij we bekijken of een (tijdelijke) gedeeltelijke overname van de huisvestingsopgave
van statushouders hen kan helpen en tegemoet kan komen bij het realiseren van een opvanglocatie
voor asielzoekers.

De mogelijkheid om voor deze (tijdelijke) huisvesting de te realiseren flexwoni ngen in te kunnen
zetten, helpt hierbij.

Vluchtelingen Oekraine

We vangen binnen onze gemeente vluchtelingen uit Oekraine op. Voor circa 30 personen gebeurt dat
door opvang bij particulieren. Circa 115 andere personen zijn op basis van afspraken tussen
gemeente en eigenaren/exploitanten nu gehuisvest in het Turfschip en bij de Vincents. Hiermee
voldoen we vrijwel aan de getalsmatige opgave vanuit de regio.

Omdat we niet weten hoe lang we kunnen blijven rekenen op opvang in de huidige vorm door
huidige exploitanten en eigenaren en omdat structurele huisvesting van mensen in een hotel niet
wenselijk is, gaan we aan de slag met plannen voor alternatieven voor opvang. We denken daarbij
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1.2 De volgende plannen zullen we de komende periode nader uitwerken
a. Realiseren van 100 flexwoningen voor spoedzoekers en beperkt statushouders en
Oekrainers
Dat doen we samen met Alwel door voor een periode van 15 jaar minstens 50 tijdelijke woningen te
plaatsen aan de Meeuwisdijk. Hier worden overwegend spoedzoekers gehuisvest, Met Alwel wordt
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nog besproken in hoeverre en zo ja in welke aantallen ook Kleinere huishoudens statushouders en ALWEL, waarbij we afspreken ons hard te maken om de
Oekrainers hier een beroep op kunnen doen. | tijdelijke bestemming om te zetten in cen definitieve
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Alwel afspraken te maken. Daarvoor denken we nu aan de locatie aan de Bankenstraat..
De lopende prestatieafspraken met Alwel worden aangepast in die zin dat de eerder afgesproken
circa 60 woningen op twee nog aan te wijzen locaties worden opgehoogd naar minimaal 100

woningen. Beide locaties worden in beginsel ‘om niet’ door de gemeente beschikbaar gesteld. Ik heb nu werkelijk geen idsc of Alwel deze grond wil kopen.
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b. Medewerking verlenen aan transformatie van panden naar tijdelijk wonen
Waarbij de inzet is dat beschikbare woonruimte passend wordt verhuurd voor doorstroom van
mensen uit de Oekraine en spoedzoekers. Voor zover het bijdraagt aan betere acceptatie door
inwoners en andere belanghebbenden werken we aan plannen om bepaalde panden zelf te huren.
Voor de feitelijke verhuur maken we afspraken met Alwel.
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2.1 Startnotitie }af@llen voor de door Alwel te realiseren circa 50 flexwoningen aan de Meeu wisdijk
Zie bijgevoegde startnotitie, die vergelijkbaar is met de notitie die de raad vaststeide voor de locatie
Kalimba. De participatie voor het plan aan de Meeuwisdijk is vrij beperkt omdat daar slechts 1 direct
belanghebbende woont. Procedureel anders is dat we voor deze |ocatie akkoord nodig hebben van
de provincie. Voor te plaatsen (tijdelijke en tiny) huurwoningen is inmiddels groen licht verkregen om
een plan te ontwikkelen. Over realisatie van koopwoningen in de vorm van tiny houses zijn we nog
met de provincie in overleg.

3.1 Voorbereiden voorstellen voor kansrijke oplossingen doorstroom Oekrainers in de opvang

Deels gaan de plannen die hiervoor zijn genoemd voor flexwoningen en transformatie hier een
bijdrage aan leveren. Verder worden afspraken gemaakt met partijen die nu plannen hebben
ingediend voor grootschalige huisvesting Als het huidige beleid daar niet in voorziet is de intentie om
dat aan te passen. De raad wordt daar nog van op de hoogte gebracht.

4.1 In gesprek te blijven met de regio over opgaven voor statushouders

Binnen de Baronie spitst de asielopgave zich toe op de opvang van asielzoekers en/of de (tijdelijke)
huisvesting van statushouders. Zowel noodopvang als langduriger opvang van asielzoekers past niet
binnen onze gemeente onder de voorwaarden die het COA hieraan verbindt. Dit betekent dat de
opgave op dit vlak waarschijnlijk door andere Baronie-gemeente(n) ingevuld moet worden. Om hen
hierbij tegemoet te komen zijn wij bereid met hen te bespreken of wij een deel van de
huisvestingsopgave voor statushouders voor hen kunnen invullen. Dit kan globaal op twee manieren:
- Structureei

- Tijdelijk

Om concreet te maken of, en zo ja in welke mate, andere gemeenten hiermee geholpen zijn, willen
graag het gesprek binnen de Baronie aangaan.

5.1 We hebben iets te melden wat beoogde plannen betekenen voor inwoners en andere
belanghebbenden

Viteraard is communicatie en participatie een belangrijk onderwerp. Het streven is om een zo groot
mogelijk maatschappelijk draagvlak te bereiken. Vanwege de vertrouwelijkheid wordt over dit stuk
nog niet extern gecommuniceerd. Dat gebeurt met instemming van de raad na 6 september, zodat
meer details en context gedeeld kan worden. Onze regionale bijdrage aan het landelijke vraagstuk
mbt asielzoekers en statushouders, door statushouders tijdelijk op te vangen in flexwoningen, wordt
in het bredere perspectief van de woningmarkt geplaatst. Op die manier zien inwoners dat hun
woningnood niet uit het oog wordt verloren en deze ontwikkelingen ook voordelen bieden voor de
huidige inwoners van Etten-Leur. Daarbij wordt ook stil gestaan bij eerdere positieve ervaringen met
bestaande (kleinschalige) opvang van statushouders in Etten-Leur,

Belanghebbenden van de locatie(s) waar flexwoningen worden gerealiseerd of bedrijfspanden
worden omgebouwd tot woningen, betrekken we zo veel mogelijk in een vroeg stadium bij deze
ontwikkelingen . Daarbij moeten de kaders vooraf helder worden beschreven om verwachtingen te
managen: er wordt geen instemming gevraagd voor de keuze van de locatie voor flexwoningen of het



ombouwen van bedrijfspanden naar woonruimtes. De dialoog start vanuit de vraag ‘hoe worden wij
goede buren?’,

De activiteiten op het gebied van communicatie en participatie worden vooraf afgestemd met
college/raad. |

Alternatieven/varianten
1.1 Nu alsnog actie ondernemen en plannen ontwikkelen voor een tussenvoorzienin g

In dat geval dient de raad daar snel geschikte locaties voor aan te wijzen en de kaders voor vast te
stellen.

1.2 Versneld extra locaties voor (tijdelijke en permanente) sociale woningbouw realiseren

Dat is gelet op de posities die Alwel en gemeente hebben voor de komende jaren alleen realistisch als
grond in het gebied Haansberg beschikbaar wordt gesteld. Voor één project, zoals nu voorgesteld, is
dat nog haalbaar. Meer is niet logisch omdat eerst de hele ruimtelijke opzet van de nieuwe woonwijk
besproken en vastgesteld moet worden. En dat gebeurt op zijn vroegst pas in de loop van 2023. Met
de kanttekening dat we nog formeel toestemming moeten krijgen om deze woonwijk te kunnen
realiseren.

1.3 Niets doen

Daarmee blijven de verschillende doelgroepen die we helpen met de realisatie van de flexwoningen
in hun lastige positie zitten. Het is zelfs mogelijk dat er situaties zijn die verslechteren naarmate zij
langer duren. Bovendien doen we onze positie in de regio geen goed.

Kanttekeningen en risico’s

Bijdrage gemeente flexwoningen deels geregeld, grond wordt ‘om niet’ ingebracht

In de begroting is een budget opgenomen voor een tweede project flexwoningen met Alwel. Dat
budget samen met een rijksbijdrage lijkt op voorhand niet valdoende. Als onderdeel van de
ruimtelijke procedure moeten nog diverse onderzoeken worden uitgevoerd. Mede op basis daarvan
wordt naar verwachting in de eerste helft van 2023 duidelijk welke kosten precies voor rekening van
de gemeente komen. In 2023 ontvang de raad hier nadere informatie over.

Wordt nu besloten om ook een derde locatie samen met Alwel te realiseren dan moeten de
financiéle en juridische aspecten daarvan (verder) worden uitgewerkt. Hierover is in de loop van 2023
meer bekend.

De gemeente doet in ieder geval ook voor een derde locatie een beroep op specifieke bijdragen die
het rijk nu en komende tijd beschikbaar stelt.

Provincie werkt niet mee aan een plan voor de Meeuwiswijk

Eris een voorlopig groen licht voor deze planontwikkeling. De provincie kan het uiteindelijk door ons
gewenste plan nog afwijzen in het kader van de ruimtelijke procedure en onderbouwing.

Goede communicatie en participatie nodig

Het mag duidelijk zijn dat de onderwerpen waar het nu over gaat niet door iedereen met gejuich
worden ontvangen. De ‘koude start’ van de procedure aan de Bredaseweg 175 staat nog vers in het
geheugen. Ondanks goede communicatie en veel transparantie over wat er precies gaat gebeuren
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Toelichting

Financieel en juridisch
Door de locatie Meeuwisdijk-Zuid uit de pacht te halen, verliezen we daardoor jaarlijks een bedrag
vanca. € aan pachtvergoedingen. Gedurende 15 jaar is dit verlies aan inkomsten ca. €

Een eerste berekening van de kosten komt voor de locatie Meeuwisdijk-Zuid uit op een
Investeringsbedrag van ca. € 1.270.000 (inclusief btw), wat zich bij een afschrijving in 15 jaar en een
rentepercentage van 1,38% laat vertalen in een kapitaallast van ca. € 102.000 (1° jaar) wat voor
rekening van de gemeente komt. De door het rijk beschikbaar gestelde bijdragen kunnen daar op in
mindering gebracht worden.

Fiscaal gezien kan door het om-niet beschikbaar stellen van bouwrijpe kavels, de btw op de
aanlegkosten niet verrekend of gecompenseerd worden.

Voor een 2¢ locatie in Hoge Haansberg kunnen we in aanvang uitgaan van eenzelfde
investeringsbedrag, met bijbehorende kapitaallasten en verlies aan inkomsten. Met die kanttekening
dat indien ~- ) ' ' 554 pmske s
d

€
Om alle fiscale aspecten in beeld te krijgen laten we een fiscale toets uitvoeren.

Zie het kopje ‘Kanttekeningen en risico's. Voorlopig wordt rekening gehouden met een gemeentelijke
bijdrage van maximaal € 750.000 voor het tweede project.

Personeel
Diverse vertegenwoordigers van de afdelingen Leefomgeving en Samenleving zijn met dit onderwerp

aan de slag. Dat is voor de meesten niet voorzien en leidt ertoe dat sommige reguliere
werkzaamheden nu niet worden opgepakt.

Duurzaamheid
Ultgangspunt voor de flexwoningen is een woning die voldoet aan de actuele bouweisen, waaronder

die voor duurzaamheid.

Planning
Na akkoord met de voorgestelde besluiten wordt in jeder geval direct gestart met een procedure voor

de eerste circa 50 tijdelijke (flex) woningen van Alwel aan de Meeuwisdijk, Verder worden de opties
voor doorstroom Oekrainers uitgewerkt.

Communicatie en participatie
Dit is een voorstel dat eerst in beslotenheid wordt besproken. De raad bepaalt wanneer openbare

behandeling plaats vindt. Ook of kan worden ingestemd met de voorgestelde aanpak van de
communicatie.

Dit voorstel is in samenspraak tussen college en ambtelijk apparaat opgesteld. Extern is geschakeld
met Alwel.

Bijlagen
- Startnotitie flexwoningen Alwel Meeuwisdijk
- Bestuursopdracht Opvang en Asiel van de Baronie A
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