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ETTEN-LEUR

Voorstel aan het college van burgemeester en wethouders

Onderwerp:
Facilitering statushouders / spoedzoekers

Samenvatting voor externe publicatie en pers:

Voorstel

1 In te stemmen met de geprioriteerde shortlist voor het realiseren van een Tussenvoorziening
voor statushouders en spoedzoekers
2 Geen gebruik te maken van de offerte om units te plaatsen voor 64 personen.

Inleiding

Op 25 juni jl. is vanuit de Veiligheidregio een uitvraag gedaan aan alle gemeenten om te voorzien in
de huisvestingsopgave van asielzoekers en statushouders (zie bijlagen). Komende weken zal een
keuze gemaakt worden om in Nederland te voorzien in:

a. crisis-noodopvang capaciteit voor asielopvang (CNO), 225 personen per veiligheidsregio

b. Tussenvoorzieningen voor statushouders (TuVo's), 7.500 personen in Nederland

77 Op 28 juni jl. is hierover gebrainstormd met de gemeenteraad. Vraag is hoe nu verder. Subvraag is

hoe om te gaan met een offerte die we hebben voor het plaatsen van units voor 64 personen met
een deadline tot 15-7-2022

Argumenten

1.1 Gemeenteraad denkt unaniem aan een TuVo in Etten-Leur

In de brainstormsessie van 28 juni jl. is gebleken dat de gemeenteraad de voorkeur van het college
voor het realiseren van een TuVo in plaats van een CNO in Etten-Leur onderschrijft. Indicatief gaat het
volgens recente cijfers van de (veiligheids)regio dan om een voorziening voor circa 40 personen.

1.2 Wens gemeenteraad is te komen tot een goede mix van aandachtsgroepen en typen huishoudens.
Om draagvlak te vinden in de maatschappij is de wens om naast statushouders ook nadrukkelijk in te
zetten op passende vormen van huisvesting voor de lokale bevolking (spoedzoekers, inclusief mensen
uit Oekranie die door willen stromen uit de opvang). Hierbij is indicatief gevraagd om een verhouding
1op 1. Hiermee starten we een zoektocht naar een locatie waar 80 personen gehuisvest kunnen
worden.

1.3 Aan de hand van een programma van eisen is een screening gemaakt voor mogelijke locaties (=
longlist)

Op basis van diverse criteria zoals geschiktheidseisen, beschikbaarheidseisen, eisen ten aanzien van
de ligging van een locatie, financiéle aanvaardbaarheid, planologisch-juridisch en maatschappelijke
impact hebben we een longlist gemaakt van locaties die in meer of mindere mate geschikt zijn (zie
bijlage).

1.4 Op basis van een eerste screening is de longlist teruggebracht naar een shortlist van 5 locaties die
we in detail in juli 2022 willen screenen op haalbaarheid

Uitgangspunten bij de eerste screening;

. voorziening open voor de kerst van 2022

° locatie minimaal voor 2 jaar
. bij voorkeur voorziening voor 10 jaar

Dan komen 5 locaties in aanmerking, te weten: Frijado, Hoevenseweg, Patagonweg, Wipakker 6 en
Ambachtlaan (geen eigendom gemeente)
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64 Opvangplaatsen voor asielzoekers.

2. Beschrijving van het plangebied

De ter beschikking te stellen locatie welke wij gebruikt hebben voor onze aanbieding is gelegen

aan de Ecustraat § te Etten-Leur. Uiteraard kijken we ook graag naar andere locaties indien deze
locatie niet realiseerbaar of gewenst is.

In onderstaande afbeelding 1 is met rood aangegeven de positionering van het woonblok waar
we van uitgegaan zijn.
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Figuur 1; uitsnede perceel gelegen aan de Ecustraat 5 te Etten-Leur

3. De uiterlijke verschijning
Vanuit de circulariteitsgedachte geloven wij in een tweede kans en de unitwoningen zijn hiervoor
dan ook kwalitatief uitermate geschikt. Het voormalig AZC uit Goes voldoet bovendien aan de

eisen voor de opvang van asielzoekers. Onderstaand een afbeelding van de units zoals deze
voor demontage eruit zagen op de locatie Goes.
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64 Opvangplaatsen voor asielzoekers.

We hebben een voorstel uitgewerkt om de buitenzijde te revitaliseren en het in te passen in haar
omgeving. We zijn er hierbij vanuit gegaan dat we het woongebouw aanpassen naar een plat dak
en hebben architectenbureau Rothuizen gevraagd het geheel esthetisch op te frissen voor een
aangename leefomgeving.

Onderstaand enkele afbeeldingen en in de bijlage een boekje van Rothuizen met nadere
informatie.
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64 Opvangplaatsen voor asielzoekers,

4. De flexwoning
In dit hoofdstuk wordt een toelichting gegeven op de woningen die we aanbieden.

De 8 woningen bevinden zich in een gecombineerd woonblok, waarbij zich op de begane grond
en de eerste verdieping woningen bevinden. De woningen zijn toegankelijk via de begane grond
of de galerij op de eerste verdieping. Er zijn 6 woningen met 4 slaapkamers en 2 woningen met 5
slaapkamer, totaal geschikt voor 64 opvangplaatsen. ledere woning heeft een woonkamer, een
keuken, eigen sanitair, een apart toilet en een installatiekast met de cv-ketel.

Hieronder een afbeelding van de indeling van een woning.

De woningen voorzien we van een nieuwe binneninrichting. Nadere specificaties zijn te vinden in de
bijlage: technische omschrijving.
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64 Opvangplaatsen voor asielzoekers.

5. Aanbieding
Regio.bv verwacht met onderstaande aanbieding aan de gemeente Etten-Leur een passend
voorstel te doen voor de huur van het woongebouw t.b.v. 64 opvangplaatsen:
s € (excl. BTW) per opvangplek per dag voor een periode van 2 jaar, geindexeerd
vanaf 1-1-2023

Indien men de voorkeur heeft voor koop i.p.v. huur bieden we dit aan voor:
o € -inclusief btw
e Ditis een bedrag van € = inclusief btw per opvangplek.

6. Uitgangspunten en randvoorwaarden
In dit hoofdstuk worden de uitgangspunten en randvoorwaarden op hoofdlijnen uiteengezet.
Zie bijlage: ‘Technische omschrijving’ voor een nadere specificatie.

Leveren en plaatsen:

e Transport en plaatsing

e Gesausd, gestoffeerd en gemeubileerd.

» Tijdelijke vergunning op basis bouwbesluit bestaande bouw
* Esthetische opwaardering volgens de bijlage van Rothuizen
e Start realisatie 15 september 2022

Bouw- en woonrijp maken:

» Plaatsing op het bestaande asfalt, eventueel voorzien van stelconplaten met poeren t.b.v.
drukverdeling (n.t.b. door constructeur)

e Kabels & leidingen

e Riolering

Exclusief:

e Huur of koop gronden / locatie

* Ruimtelijke procedure

e Onderzoekskosten

¢ Eventuele Funderingspalen

¢ Inrichting openbaar gebied

¢ Aansluitkosten Nutsvoorzieningen

. 5
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64 Opvangplaatsen voor asielzoekers.

7. Tot slot

Deze aanbieding blijft geldig tm 15 juli 2022, wij vertrouwen er op u hiermee een passende
aanbieding te hebben gedaan.

Wij hopen op een positieve en spoedige reactie en komen uiteraard graag langs om verder te spreken
met elkaar.

Met vriendelijke groet,

Regio.bv
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Bijlage longlist locaties

Critaria

Locatie in eigendom gemeente. Circa 2000-6000m2

Locatie in eigendom gemeente. Circa 2000-4000m2 + gebouw

Locatie in eigendom gemeente. Circa 2000-6000m2.

Hoevense weg-Bankenstraat

beschikbaarheidseisen

woon- en voor de

wonen op een
echter in de randstedelijke zone.

is niet ideaal, locatie ligt

|Eemndheidsuimria, luchtkwaliteit, geluid (35DB-5008) en externe veiligheidscan

JAcceptabel woon-leefkiimaat, relatief ver van voorzienigen.

[kt te kunnen voldoen, aandacht voor toekomstige bouwwerkzaamheden Frijado.

Lijkt te kunnen voldoen, actie uitzetten.

Voldoen aan milieveisen bodemkwaliteit

a veegactie door Arcadis/Jansen n.a.v. grondradar onderzoek

groene danwel in een groene omgeving

inten PFAS)

Voldoen aan bouwbesluit en brandvs 2

[Snel beschikbaar (binnen 2maanden

[Snel bouwrijp- woonrijp te maken (nutsen, riool, data, stroom en water)
Beschikbaar minimaal 2 jaar met doorkijk max 10jaar.

[Snel concreet te maken

|Alen zijn

van zaken als

van de milieuk

te sluiten of er meer of minder draagvlak is voor een bepaalde locatie. Gesteld kan
[worden dat iedere locatie op bezwaren kan rekenen en het NIMBY effect van

Jroepassing zal zijn.

Iﬂﬁ Ivouoe( Idoet net
IEBOE( lvo“oe( Eldoﬂ net niet (30minuten)
voldoet voldoet voldoet
joet voldoet Idoet net
et voldoet doet
joet voldoet Idoet
Terrein omvang bij 60-80bedden tusen de 2500m2 en_S000m2 joet voldoet doet
Spreiding, er dient een acceptabele aftand te zitten tussen locaties waar voldoet, beleid voldoet voldoet
doelgroepen gehuisvest zijn of worden. Minimaal S00meter tussen voor locaties
[<100bedden.
Belemmeringen Catagorie tot 3.2 is hier toegestaan. Ruime afstand houden tot gebouwen. voldoet voldoet
Locatie mag inde niet in hun i
[Financiele haalbaarheid [Grond in eigendom, inichtingskosten zijn beperkt. voldoet [inrichtingskosten beperkt, grond in Geen
Let op, verrekening Frijado/exploitatie i.r.t. BTW-afdracht. (sankoop en aanlegkosten niet] voor deze locatie
Financieel acceptabel / haalbaar Jverrekenbaar).
Planologisch / juridisch Alle beoogde locaties Zijn strijdig met het Nader is i reir Besternmingsplan centrum e.a. (maatschappelijke bestemming) [Bestemmingsplan buitengebied, agrarisch
nodig of de kan worden of dat een
+ BP-procedure noodzakelijk is.
[Biizonderheden vanuit Heeft impact op witgifte (kosten) frijado Belangen en afwegingen rondom het Project herontwikkeling Wipakker zit in het Locatie ligt ver van voorzieningen vandaan.
ambtelijk adviezen Algemeen Duurzaamheidseisen energieverbruik 20 laag mogelijk college beggin juli. L
[Algemeen hemelwaterberging op het terrein (HWA dakafvoer in regenton of in [heeft impact op IKE-afspraken en toezeggingen die zijn gemaakt = IKoppdkam met “Atelier Haansberg” te maken?
wadi)
[Algemeen aanplant nieuwe bomen i.r.t. tijdelijkheid, herbestemming en [BTW-afdracht. nog geen plan voor
ka) inning. Kun je die of tsen?
0e: uit het verleden, “wonen kan hier niet” toelicten waarom nu wel.
| impact en |in de Quickscan zijn enkele aandachtpunten meegegeven die van impact op een Locatie ligt dicht op het stedelijk gebied. Locatie ligt in het stedelijk gebied, JAandachtspunt, langere route naar voorzieningen
draagviak locatie op de specifieke omgeving kunnen zijn. Het is op voorhand niet objectief uit

Lidl Supermarke -Jooprichtingen {ook arbeidsmigranten straks)

Locatie ligt in een

|
]

Locatie in het straatbeeld-zicht, dit heeft zowel voor als nadelen.
I |

Locatie niet eigendom gemeente. Circa 2000-4000m2.
Deel al in optie, deel nog beschikbaar (2000-4000m2

Locatie niet in eigendom, wel te verwerven. circa 2000m2
Dit in relatie en samenhang tot tunnel/ casus Neggers.

Locatie in eigendom gemeente. Circa 2000-6000m2.

Goorstraat

Critaria I Pantagonweg 19 [ "Ambachtiaan 37 |
| woon- en leefk voor di ‘Wonen op bedrijventerrein is niet ideaal maar locatie ligt in de (voorkeur) stedelijke

randzone.

(Wonen op bedrijventerrein is niet ideaal, locatie ligt tussen bedrijfspanden en in

ceeptabel woon-leefklimaat, buitengebied met veel groen echter relatief ver van

|Eemndhe{dsamrh. luchtkwaliteit, geluid (35DB-5008) en externe veiligheidscan

I ijkt te kunnen voldoen, actie uitzetten

GGD nodig ( tijdelijk, kan, maar..)

Voldoen aan milieueisen bodemkwaliteit voldoet idoet verdenki
ing, groene bui danwel in een groene omgeving voldoet ldoet
kan voldoen
voldoet
[Snel bouwrijp- woonrijp te maken (nutsen, ricol, data, stroom en water) Jvoldoet gelden voor alle locaties)
Beschikbaar minimaal 2 jaar met doorkijk max 10jaar. voldoet
snel concreet te maken ‘afhankelijk van overeenkomst met eigenaar derbouwing
| llen zijn afh van zaken als en ijk van mili ige / ruimtedij [Afhankedijk van overeenkomst met eigenaar
voldoet direct
Ivouoe(
voldoet
voldoet doet net
voldoet Idoet
voldoet doet
g voldoet Idoet
preiding, er dient een acceptab o voldoet voldoet
roepen gehuisvest zijn of worden. Minimaal S00meter tussen voor locaties
[<100bedden.
Belemmeringen Check nodig [Catagorie tot 3.2 is hier toegestaan. Twee omliggende bedrijven (nagaan welke voldoet
Locatie mag in de niet in hun [vormen van hinder hier op van toepassing is.
Financiele haalbaarheid [Geen deze locatie Geen [ ‘Beperkt, grond in Geen
Financieel acceptabel / haalbaar r deze locatie
Planologisch TATle becogae locaties zjn strijdig met het b ingsplan. Nacer is ein (Vosdonk bestemming agrarisch
nodig of de krui egeing kan worden of dat een
|+ BP-procedure noodzakedijk is.
Bijzonderheden vanuit (zijn nog niet geinf: Locatie ligt ver van voorzieningen vandsan.
ambtelijk adviezen Algemeen Duurzaamheidseisen energieverbruik 20 laag mogelijk
Algemeen hemelwaterberging op het terrein (HWA dakafvoer in regenton of in stenen/ gebouwen omgeving. Kan er groen toegevoegd worden? rtoppdkm met “Atelier Haansberg” te maken?
wadi]
IAl_jnplmtnembomenl.r.Luﬁdummmwm;l(mjeaemhppmo Locatie niet in eigendom, wel in beeld om te verwerven. Neggers heeft ook interesse. Inog geen plan voor
U atsen?
Locatie minder goed te handhaven / niet gelegen op richtiocatie.
Er E in dit gebied alternatieven (stedelijk uitioopgebied nabij Hoeverse weg)
Mm"dl-kehns:ﬂm in de Quickscan zijn enkele aandachtpunten meegegeven die van impact op een mnnmn«i'@mmd' woningen, groene buffer ertussen Aandachtspunt route naar voorzieningen op de Leur route naar voorzieningen
|draagviak locatie op de specifieke omgeving kunnen zijn. Het is op voorhand niet objectief uit panden. Locatie ligt gei: , beperkt id en (toe)zicht) 5 tot 6tal omwonende + bewoners Haansberg
te sluiten of er meer of minder draagvlak is voor een bepaalde locatie. Gesteld kan
[worden dat iedere locatie op bezwaren kan rekenen en het NIMBY effect van Aai Locatie ligt geisoleerd, beperkt maatschappelijke betrokkenheid en (toejicht)
Jroepassing zal zijn




Afgewezen locaties

Motivatie

Critaria

¢ < L R S LB :
Locatie niet in eigendom, samenwerking met eigenaar SoVak, ruimtbeslag tot 3500m2
beschikbaar

Locatie in eigendom, 2000-6000m2 beschikbaar
met

-Oost - dossier De Ceuster

Eigenaar heeft begin dit jaar aangegeven deze locatie zelf op korte termijn te willen
inzetten voor bewoning. Er is navraag gedaan of dat nog actueel is, dit lijkt 2o te Zijn.

Casus De Ceuster, en juridisch Dok

we de reguliere woningbouw hier binnen afzienbare tijd te realiseren. Locatie zo
dicht op de woonwijk is ook aandachtspunt.

Kompenmakersstraat (Naast Sovak)

[Geschiktheidsersen

[Acceptabel woon- en leefklimaat voor de nieuwe bewoners

Gezondheidscriteria, luchtkwaliteit, geluid (35DB-5008B) en externe veiligheidscan

Voldoen aan milieueisen bodemkwaliteit

groene

danwel in een groene omgeving

[Eigenaar heeft begin dit jaar aangegeven deze locatie zelf op korte termijn te willen
inzetten voor na\ 3an of dat nog actueel is.

[Snel bouwrijp- woonrijp te maken (nutsen, ricol, data, stroom en water)
Beschikbaar minimaal 2 jaar met doorkijk max 10jaar.
[Snel concreet te maken

[Ontwikkedi woningbouw schoenmakers hoek binnen afzienbare

Reistijd (te voet of met OV) naar dichtstbijzijnde huisartsenpost <30min.

|Goede bereikbaarheid per auto en OV

Reistijd te voet naar bushalte, treinstation <20min.

Reistijd per auto vanaf snelweg/N-weg <10min.

Voldoende eid voor aanwi functie

Terrein omvang bij 60-80bedden minimaal 2000m2

[Speeiding, er dient een acceptabele aftand te zitten tussen locaties waar kwetsbare
doelgroepen gehuisvest zijn of worden. Minimaal S00meter tussen voor locaties
[<100bedden.

Locatie mag in de

Financieel acceptabel / haalbaar

Voor iedere locatie 2al een nodig zij dat er moet worden

van het i Verkort vormt het
Bijzonderheden vanuit
[ambtelijk adviezen

Duurzaamheidseisen energieverbruik 2o i

ing op het terrein (HWA r‘nlqmmnolbm-i
gyt en Grenst aan de woonwijk,behoorlijke impact om de

draagviak

Afgewezen locaties
gemeentelijke grondposities
(niet verder onderzocht)

Oost binnen

=
|Het geitenmoratorium vormt isico.

Dreef
Omvang van de locatie voldoet niet aan criteria

Mosuntodgh

Vogelsarpark
Omvang van de locatie voldoet niet aan criteria




Datum

Onze referentie
Uw referentie
Uw brief van

Directie

Postbus 3208

5003 DE Tilburg

Telefoon (088) 2250100
www,veiligheidsregiomwb.nl

25 juni 2022 Behandeld door Sectie Bevolkingszorg
U.035878 Doorkiesnummer -
E-mail sectiebevolkingszorg@vrmwb.nl
Onderwerp Nieuwe opgaven naar aanleiding
van het VB van vrijdag 24 juni
2022

Beste gemeentesecretaris,

Via deze brief geven we je een korte terugkoppeling van het Veiligheidsberaad van vrijdag 24 juni
il. over de nieuwe opgaven ten aanzien van asielzoekers en statushouders. Daarnaast vragen we
je een inventarisatie binnen je gemeente te houden ten aanzien van de vraag uit het
Veiligheidsberaad om per 1 juli 2022, 225 plekken Crisisnoodopvang (CNO) per veiligheidsregio
te realiseren en hoe jouw gemeente hieraan kan bijdragen.

Algemeen

Het Veiligheidsberaad was een constructief overleg. De bewindspersonen (3 ministers en de
staatssecretaris) deelden heel duidelijk dat ze de gemeenten & Veiligheidsregio's (VR's) echt hard
nodig hebben om deze crisis op te lossen.

Daarbij zijn er heldere aandachtspunten, uitvoeringsaspecten en randvoorwaarden afgesproken.
Hier is het Rijk volop mee aan de slag in de Nationale Crisisstructuur met o.a. VNG en VR.

Afgesproken is om te werken vanuit de gedachte 'gelijk oversteken'.

Dus niet alleen vragen stellen aan de gemeenten en Veiligheidsregio’s, maar als Rijk ook echt te
leveren met onder andere geld, personeel, de flexagenda, etc.

Bijgaand vind je een document met de concept aanpak zoals besproken in het Veiligheidsberaad.
Dit geeft een uitgebreide toelichting.

Afspraken
Naast deze punten zijn de volgende afspraken Zijn gemaakt:

1. Het Rijk is dankbaar dat gemeenten en veiligheidsregio's deze inspanning oppakken met het
Rijk en staat hier ook in de communicatie bij stil;

2. Er komt tijdelijke crisiscodrdinatie vanuit de Veiligheidsregio's. Als aanvulling op en in
samenwerking met de gemeenten, wethouders en andere betrokken. Op deze manier is een en



ander ook goed aangehaakt op de nationale crisisaanpak. Zodra het kan gaan we dit weer
loskoppelen en alles weer inbedden in reguliere structuren;

3. ledere Veiligheidsregio levert 225 Crisisnoodopvangplekken, tot uiterlijk 1 oktober 2022, mag
ook korter als een regio eerder haar deel van de 7500 statushouders heeft geplaatst;

4. De gemeenten gaan (met tijdelijke coérdinatie en ondersteuning van Veiligheidsregio’s) 7500
statushouders met ver plaatsen. Als dit gelukt is kan de CNO er weer af;

5. Er zal door de Veiligheidsregio's een systeem worden opgezet voor monitoring en meer
overzicht in de CNO-opgave;

6. Er komt deze zomer een robuust en scherp plan om verbeteringen aan te brengen in de hele
keten rond instroom - doorstroom — uitstroom.

Vraag

De concrete acute vraag aan jullie is om binnen je gemeente te zoeken naar een locatie waar per
1 juli tot en met 1 oktober 2022 een Crisisnoodopvang (CNO) voor minimaal 50, maar het liefst
225 personen gecreéerd kan worden. Uiteraard is één locatie van 225 personen het meest
efficiént vanwege de personele bezetting. Personele ondersteuning komt vanuit het Rijk en de
regio.

We willen jullie vragen om goed na te denken welke locatie hiervoor geschikt is en met ons af te
stemmen. Dit zodat we zo slim mogelijk als regio kunnen voldoen aan de vraag. Graag horen we
aanstaande maandag 27 juni 2022 voor 14.00u een terugkoppeling door een mail te sturen naar
Sectie Bevolkingszorg; sectiebevolkingszorg@vrmwb.nl.

Ook als je geen plekken beschikbaar hebt, horen we graag de terugkoppeling en de reden
waarom. Zo kunnen we een goede inventarisatie maken. Deze inventarisatie bespreken we met
het RBT.

De vraag om versneld te voldoen aan jullie taakstelling voor het uitplaatsen van statushouders
voor 2022 is een communicerend vat met de vraag om 225 CNO plekken. Zodra we aan de acute
vraag van 225 hebben voldaan, staat die taakstelling voorop. Hieraan voldoen zorgt er dan weer
voor dat de CNO zo snel mogelijk afgeschaald kan worden.

Mocht je vragen hebben, kun je terecht bij de dienstdoende Algemeen Commandant
Bevolkingszorg. Tot en met zondag 26 juni 2022 kun je terecht bij , telefoon: 06

1 vanaf maandag 27 juni 2022 bij , telefoon: 06 ¢
Mede namens Jolanda Trijselaar, Algemeen directeur Veiligheidsregio Midden- en West-Brabant,

Met vriendelijke groet,

Cor Smits
Coérdinerend Gemeentesecretaris Veiligheidsregio Midden- en West-Brabant

W
@






























-
o

b’\_)

oy

woningen eruit als gewone woningen en is dat voor de beleving en waardering van de mensen die
erin wonen ook veel beter.

Zie https://www.youtube.com/watch?v=VagphAPbLjg

Uitgaande van deze algemene informatie hieronder de antwoorden op gestelde vragen.

1. Mits we spoedig tot een opdracht kunnen komen is levering en oplevering Q1-2023 of Q2-
2023 mogelijk. We hebben hier dus ook ervaring mee en weten wat er nog meer nodig is om
tot oplevering te komen. Denk aan de NUTS en afwateringen enz. enz..

2. Zie bijlage als voorbeeld. Gewone woningen dus en in elke architectuur mogelijk. Hier kan je
de status woningen vinden die we in Barneveld hebben geleverd.
https://geniushomes.nl/projecten/lijsterhof-barneveld/

3. Onze woningen voldoen MINIMAAL aan de BENG normen en ook aan het geldende
bouwbesluit. We hebben inderdaad certificaten maar ook bewijzen hiervoor dat dit zo is.
Daarnaast scoren we erg hoog voor de GPR zie daarvoor onze site en folder in de bijlage.

4. Simpele fundering (stelcon, paaltjes, nuts en grondwerk) die ook verplaatsbaar of verwijder
baar is. De rest is prefab.

5. Heel graag zelfs, zoals aangegeven gaan we nog een project in Etten-Leur maken en zijn we
met ons kantoor gevestigd in Etten Leur. We hebben allemaal mensen uit Brabant en het
product en alle nevenproducten komen uit de regio. Daarnaast ervaren we de samenwerking
met de Gemeente Etten-Leur als zeer prettig.

6. De m2 prijs per opgeleverde woning liggen tussen de 2uro per m2 excl. btw.
Maar zoals aangegeven is er nauwelijks afschrijving dus de maandkosten zijn erg laag of zelfs
nihil als je ze later op een permanente locatie plaatst.

7. Ja wij hebben hiervoor allerlei mogelijkheden maar gaan daarover graag in gesprek.

ER VOLGT NOG EEN ALTERNATIEF VOORSTEL
3. GAPPH/Villex/Modomo (de heer )

Levertijd

Modomo heeft de exclusieve beschikking over tijdelijke woonunits van hoge kwaliteit die reeds in
2014 tot en met 2018 zijn gefabriceerd in Scandinavié en daar in verschillende warenhuizen op
voorraad staan. Het gaat om ruim 4.000 tijdelijke woonunits waar Modomo de beschikking over
heeft.

Deze woonunits kunnen binnen 4-8 weken in Nederland staan; afhankelijk van de aantallen en het
transport.

Nieuwe Modomo modules hebben een levertijd van ca. 12 maanden.



Info over units

De modules hebben een standaard maatgeving van ca 3 X 9 meter en kunnen aan elkaar gekoppeld
worden om woon ruimtes en algemene ruimtes van 26mz2, 39m3, 52m2, 65m2 en 77m2 te creéren.
De modules kunnen maximaal 2 verdiepingen hoog gestapeld worden; dus G+2.

We kunnen balkons, trappenhuizen, loopbruggen en opslag/stallingsruimte bijleveren.

Kwaliteit(seisen)

Zoals de woonunits nu in Scandinavié staan voldoen ze niet aan onze regelgeving. Ze zijn
gefabriceerd volgens Europese richtlijnen en naar de hoogste standaarden. In samenwerking met de
aannemer in Nederland maken we de units geschikt aan de actuele bouw & regelgeving.

Daarnaast krijgen alle woningen een nieuwe keuken en badkamer ingebouwd. Dit is inbegrepen in de
kostprijs per m2.

Raming kosten
Een module af-fabriek kost EUR | ~m2. De standaard (buiten)maat is 27m2. Daarmee kost een

standaard unit EUR af-fabriek.

De all-in prijs is EUR per m2. Dit is inclusief koop, levering, installatie, aansluiting, inrichting en
woonklaar maken. Daarmee kost een standaard unit EUR yall-in.

Wij leveren de werkzaamheden op in samenwerking met een Nederlandse aannemer, welke een 12
maanden garantie geeft op groot onderhoud. Het beheer van de woningen zal verder worden
uitgevoerd door GAPPH.

Mogelijke afspraken proces/procedure

Uitgaande van een oplevering in December 2022, zou dit het programma zijn:
- Ondetekenen LOI + 10% aanbetaling: 20 Juli

- Ondertekenen koopovereenkomst: 5 Augustus

- Start transport: 2 September

- Start met inrichting: 30 September

- Opgeleverd + sleutel overdracht: 2 December

Wat moet er (door wie) gebeuren om units te kunnen plaatsen?

De Gemeente dient zorg te dragen voor:

- het verlenen van de nodige vergunningen

- een bouwrijpe en woonrijpe locatie

- bereikbaar voor vrachtwagens en een bouwkraan

- communicatie & consultatie met de lokale gemeenschap/buurt
- @aanvraag en voorziening NUTS




4. Jan Snel (de heer )
Heeft nu geen bestaande units beschikbaar, op Zijn vroegst pas eind 2022 maar nu geen zekerheid te
geven dat het aantal voldoet aan de wens van Etten-Leur. Opmerking: de units voldoen dan
maximaal aan het tijdelijke bouwbesluit.
De productielijn voor nieuwbouw zit dit jaar vol, die kan mogelijk worden uitgebreid. Q1 2023 is dan
mogelijk haalbaar.
Geeft uvitdrukkelijke advies te kiezen voor kwaliteit. Dat is dan nieuwbouw, bijvoorbeeld in de vorm
van appartementen.
NADERE INFO VOLGT

5. De Meeuw (de heer" i)

Heeft niets nu beschikbaar, realiseert alleen nieuwbouw. Productielijnen zitten tot en met begin
2023 vol.

6. Keizer unitbouw (de heer )
Kan niets betekenen voor Etten-Leur.
7. Klein units ( de heer i

REACTIE PAS 14-7
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Tijdelijke woningen t.b.v. huisvesten statushouders/spoedzoekers

Inleiding

De gemeente Etten-Leur heeft huisvesting nodig voor statushouders/spoedzoekers. Hiervoor wil zij,
voor een periode van maximaal 10 jaar, 80 wooneenheden realiseren. De volgende locatie aan de
Patagonweg is in beeld:

Zuid Idinitel’ |k pabied —
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Deze locatie heeft de bestemming “Bedrijventerrein zone BT1”. Het realiseren van 80
wooneenheden t.b.v. het huisvesten van statushouders/spoedzoekers is niet passend binnen deze
bestemming en hierdoor in strijd met het ter plaatse geldende bestemmingsplan.

Afwijken bestemmingsplan

Om de realisatie van deze wooneenheden toe te staan, kunnen wij een omgevingsvergunning
verlenen voor het tijdelijk afwijken van het bestemmingsplan op basis van artikel 2.12, lid 1 sub a
onder 2° Wabo in combinatie met artikel 4, onderdeel 11 van bijlage !l Bor (tijdelijke afwijking)

Tijdelijke afwijking

Indien het een planologisch strijdig gebruik betreft dat niet is genoemd in de onderdelen 1 tot en
met 10 van artikel 4 bijlage Il Bor, kan voor een tijdelijk gebruik met een duur van maximaal tien jaar,
de vergunning ingevolge artikel 4, onderdeel 11, van bijlage Il verieend worden met toepassing van
artikel 2.12, lid 1, onder a, onder 2°, van de Wabo.









mben
Notitie
Hierna staat geen tekst, al lijkt dat wel zo. Is een rasterlijn


Vragen en aantekeningen

Frijado

Patagonweg
Ambachtlaan
Klompenmakersstraat

ketelhuis

verblijfsvergunning van het lenD.

statushouder is gekoppeld aan de gemeente.

40 plaatsen, die zijn niet allemaal aan ons gekoppeld. onze taakstelling is 36.
alleen reizende met gezinshereniging


mben
Notitie
Deze en de twee volgende pagina's zijn map 2 van de shortlist in Excel


Milieubezwaren

vraag 1: maken we afspraken met omliggende gemeente? Baronie-->

vluchtelingen werk
veiligheidsregio
gemeente

baronie

locatie xx



uitvraag is nu vanuit veiligheidsregio gekomen. Via Cor.

&M beheer rol Alwel en L&M
verantwoordelijkheid duidelijk scheiden. maatschappelijke GAP, welke rol (beheer,
begeleiding signaleren)

vrijwillgers

partij die koopt, plaats, beheert.
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Van: _ 1@brabant.nl>
Verzonden: maandag 25 juli 2022 16:26

Aan:

CcC: oo aezy

Onderwerp: locatie Meeuwisdijk

Geacht heer I beste [N

Uw voorgedragen locatie voor tijdelijke woningen aan de Meeuwisdijk is in mei besproken binnen de
provincie in het team Buitengebied. Hierbij bevestig ik dat de locatie voorstelbaar is voor tijdelijk wonen. Dit
vanwege de verwachte toekomstige ontwikkelingen voor woningbouw in dit gebied (ontwikkeling noordzijde
Etten-Leur conform haar omgevingsvisie).

Samengevat. De Locatie Meeuwisdijk in de gemeente Etten-Leur is een kleinschalige tijdelijke woonlocatie
in het buitengebied. In samenwerking met een woningcorporatie wordt gedacht aan woningen voor
spoedzoekers op de woningmarkt. De locatie ligt tussen het bestaande woongebied van Etten-Leur en de
nieuwe noordelijke randweg. Hier ontstaan gebieden die ontwikkeld kunnen worden als stedelijk
uitloopgebied. In het stedelijk uitloopgebied blijven de bestaande woningen en functies gehandhaafd, maar
ontstaan er ook mogelijkheden voor een ontwikkeling van natuur, recreatie en bijzondere woonvormen.

De provincie werkt aan een plan van aanpak tijdelijk wonen, de zogenaamde ‘vioot’ van tijdelijke woningen,
en zoekt in samenwerking met gemeenten om voldoende locaties te vinden. De focus ligt in principe op
grootschalige binnenstedelijke locaties. Niettemin zoeken we ook naar kleinschalige locaties om in alle
kernen woningen aan te kunnen bieden en tempo te kunnen maken. Hiervoor zijn nog geen kaders
opgesteld. We zoeken naar goede voorbeelden om dit samen met gemeenten en corporaties uit te werken.

In het overleg van mei met team buitengebied werden een al paar aandachtspunten genoemd. Ten eerste
is er een verkaveling nodig om het initiatief ook ruimtelijk te kunnen beoordelen. Ten tweede is er
duidelijkheid nodig over aantallen. Echt grootschalig wonen is meer voorstelbaar op de toekomstige
grootschalige woonlocaties in het gebied. In juni is de beleidsregel maatwerk omgevingskwaliteit
vasigesteld in GS. Hierin wordt een bedrag van 20.000,- per tiny house genoemd als bijdrage ruimte voor
ruimte/ omgevingskwaliteit. Deze regeling is bedoeld om meer duidelijkheid te verschaffen aan initiatieven
voor en door particulieren, die kleinere woningen willen ontwikkelen in het buitengebied (veelal in
combinatie met sloop van bijgebouwen). Uw initiatief zien wij echt als een andere categorie, namelijk
tijdelijke sociale huurwoningen voor spoedzoekers. Het is wel belang om de beleidsregel in het oog te
houden voor structurele ontwikkeling van de locatie. Om deze reden is een tiidelijke afwijking van het
bestemmingsplan de meest logische vervolgstap.

Het voorstel is dat de gemeente Etten-leur samen met de woningcorporatie een plan maakt en bespreekt
met de projectgroep tijdelijk wonen binnen de provincie. Hiervoor kunt u het beste contact leggen met mijn
college (in cc).

met vriendelijke groet,

b

| Beleidsadviseur Wonen | Ruimtelijke Ontwikkeling | tel. 06 i | werkdagen ma-di-wo-do-vr
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Brabantlaan 1 | Postbus 90151 [ 5200 MC 's-Hertogenbosch | Telefoon 073 6812812 | Fax 073 6807680 | contact |
Twitter: @brabant | www.brabant.n|

Meer weten over de provincie Noord-Brabant?

Volg op Instagram: www.instagram.com/provincienoordbrabant



Beoogde locatie tijdelijke huurwoningen Meeuwisdijk

Legenda

woningen (60 units)
_ fletsenstalling

tracé Noordelljke randweg




Legenda

woningen (60 units)

Tiny house (18)

T fletsenstaling

tracé Noordelijke randweg
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