


Groenbeleidsnota

Luchtkwaliteit

Bodem

Water

Cultuurhistorische waarden

Privaatrechtelijke beperkingen

Economische haalbaarheid

Planschade

Derdenwerking

Overige beleidsvelden

Communicatie initiatiefnemer

Eindadvies intaketafel

De intaketafel heeft de opvangvan vluchtelingen als vetrekpunt
voor de aanvraag genomen. De mogelijke opvangvan viuchtelin-
gen kan meegenomen worden in de crisisorganisatie. De crisis-
organisatie zal een afweging moeten maken of de locatie ge-
schikt is. Hiervoor is interne afstemming vereist.

De intaketafel geeft een negatieve grondhoud ing af voor perma-
nente huisvesting op deze locatie.

U - izorgt voor de interne afstemming en de com-
municatie met initiatiefnemer.
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Van: Wim Voeten

Verzonden: donderdag 23 juni 2022 17:55

Aan: Gemeenteraad (ETL)

Onderwerp: Fwd: Informeel overleg 30 juni .

Bijlagen: BREDASEWEG 175 - uitnodigingpdf —— <t Nltmmes 3.

Van: M. de Vries <Miranda.deVries@etten-leur.nl>
Verzonden: donderdag, juni 23, 2022 5:31 PM

Aan: Wim Voeten « @Etten-Leur.nl>
CC: College (ETL) <UIDIS_ETL_College@etten-leur.nl>; 1@Etten-Leur.nl>;
@etten-leur.nl>; r@etten-leur.nl>;

@etten-leur.nl>
Onderwerp: Informeel overleg 30 juni

Beste leden van de raad,

In het seniorenconvent van 22 juni spraken we over de opgave die we in het raadsprogramma hebben staan en die
vanuit de landelijke politiek steeds urgenter wordt. Namelijk het vraagstuk van de spoedzoekers op de
woningmarkt. Het veld verbreedt van 'gewone spoedzoekers', naar arbeidsmigranten, Oekrainers, statushouders en
crisisopvang.

We bespraken gisteren dat het wijs zou zijn om spoedig bij elkaar te komen om 'met de benen op tafel’ een dialoog
te hebben en het vraagstuk te verkennen. Vanmorgen bleek een van de mogelijke oplossingsrichtingen al dichterbij
dan ik gisteravond in beeld had. Een initiatiefnemer wil een kantoor aan de Bredaseweg transformeren tot
wooneenheden (passend in de ambitie in de omgevingsvisie) en heeft daarvoor de buurt uitgenodigd.

Om als gemeente goed de gevoelens van de raad hierin te kunnen betrekken willen we jullie uitnodigen om op 30
juni samen hier het gesprek over te voeren. Dit doen we dan voorafgaand aan de fractievergaderingen, van 18.00
uur tot 19.30 uur met een broodje. Op deze bijeenkomst zijn vanuit het college de wethouders de Weert en Schouw
aanwezig. Deze avond ligt het bredere vraagstuk op tafel, het zoeken naar woonruimte voor al die doelgroepen
inclusief de dan aanwezige kennis vanuit het veiligheidsberaad/het kabinet. We horen dan graag wat jullie belangrijk
vinden zodat we in dit proces gezamenlijk verantwoordelijkheid kunnen dragen.

Op 5 juli houdt de initiatiefnemer van de Bredaseweg samen met onze ambtenaren (gehoord hebbend uw visie) een
inwonersavond. Daarbij bent u natuurlijk ook van harte welkom. Hiervoor zullen we de uitnodiging in de bijlage
bijvoegen.

Met vriendelijke groet,

Miranda de Vries

Burgemeester

Gemeente | Etten-Leur

Email |Miranda.devries@etten-leur.nl

Postadres | Postbus 10100 | 4870 GA Etten-Leur
Bezoekadres | Roosendaalseweg 4 | 4875 AA Etten-Leur
Telefoon | 076502

Internet | www.etten-leur.nl

FB @BurgemeesterDeVries



Conceptverslag Seniorenconvent
22 juni 2022, 19:30

GEMEENTE n

ETTEN-LEUR

De vergadering vond hybride plaats in kamer 1.04 en via Teams

Aanwezig:
Mevr. M. de Vries voorzitter/burgemeester
Dhr. E. Hommel plv. fractievoorzitter APB
Mevr. D. Huijbregts fractievoorzitter Ons Etten-Leur
Dhr. E. de Jager fractievoorzitter VVD (neemt deel via Tearﬁs)
Mevr. D. Maes o f';a'éfiév-cadr;i‘t_tér-éfée"riLi'hi{SA/PVdAA' -
Dhr. L. Roks fractievoorzitter Leefbaar Etten-Leur
Dhr. C. Smits gemeentesecretaris directeur
Dhr. W. Voeten griffier
Mevr. " giiffie (voor hetversiag) T ————
Afwezig:
Dhr. J. van Huist fractievoorzitter CDA

Mevr. C. Groenen fractievoorzitter D66
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Verslag

1.

Opening
De voorzitter heet iedereen van harte welkom en opent hiermee de vergadering.

Vaststelling agenda
De agenda wordt ongewijzigd vastgesteld.

Vaststelling verslag Seniorenconvent 20 april 2022 (bijgevoegd)

o
Het verslag wordt ongewijzigd vastgesteld. iy

Ingekomen stukken en mededelingen

Mededeling:

Het college en het MT zijn op de hei geweest om elkaar beter te leren kennen. Er is nagedacht
over welke woorden en processen horen bij een periode waarin je werkt met een raadsbreed
vastgesteld raadsprogramma op hoofdlijnen. Er is 0.a. gesproken over een debat voeren versus
een gesprek hebben. Wat voor vragen en begrippen horen daarbij.

Er wordt gedacht aan een werkwijze die voortborduurt op de manier waarop gewerkt is bij de
teambuilding met de raad. Er moet ruimte zijn om te experimenteren om uiteindelijk tot een
model te komen dat goed is. De burgemeester geeft aan dat als de fracties ideeén hierover
hebben die erg welkom zijn.

Een eerste onderwerp waarbij we dit zouden kunnen toepassen is de
crisisnoodopvang/statushoudersopvang waarover op dit moment gesproken wordt door het
kabinet met het veiligheidsberaad. Het zou goed zijn om hier met de raad over te kunnen praten
voordat de vraag concreet opkomt zegt de burgemeester.
Er zal hiervoor een avond gezocht worden. Er kan dan afgesproken worden wat de raad en het
college bespreekbaar achten en wat niet (niet met de bedoeling het gesprek dicht te timmeren)
en dan kan er daarna gekeken worden (met inwoners, ondernemers en andere partners) wat er
binnen die kaders dan wel kan. Mogelijk kan eerst een gesprek met de raad gehouden worden en
aansluitend een gesprek met de inwoners. Met communicatie zal gekeken worden hoe we dit al
snel kunnen communiceren.

RCV

In de regio wordt gekeken naar de invulling van de VNG commissies.

Gemeenteraad Etten-Leur
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6.

7. Rondvraag

Gemeenteraad Etten-Leur



8. Sluiting

De voorzitter bedankt eenieder voor 2ij
vergadering.

Gemeenteraad Etten-Leur

n/haar inbreng en sluit daarmee om 20.50 uur de



GEMEENTE H

ETTEN-LEUR

Aanwezig:
Voorzitter
Presidiumleden
APB
CDA
VVD
D66
Ons Etten-Leur
Leefbaar Etten-Leur
Groenlinks/PvdA
Griffie

Wethouder

De vergadering vond plaats in kamer 1.04 C van het Oude Raadhuis

Conceptverslag Presidium
14 juli 2022, 18:30

Mevrouw M. de Vries

De heer E. Hommel (als plaatsvervanger van de heer P. van der Wulp)
De heer J. van Hulst (als plaatsvervanger van mevrouw M. Nooijens)
De heerE. de Jager

Mevrouw C. Groenen

Mevrouw D. Huijbregts

De heer L. Roks

Mevrouw D. Maes

De heer W. Voeten

De heer A. Schouw
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Verslag

1.

OPENING EN VASTSTELLING AGENDA

De burgemeester heet iedereen van harte welkom en opent daarmee om 18.30 uur de
vergadering. Ze geeft aan dat wethouder Schouw bij het eerste deel van de vergadering
aanwezig is om het presidium te informeren over een voorstel dat in voorbereiding is over de
tijdelijke huisvesting van statushouders. Dit als vervolg op de bijeenkomst met de raad van 30
juni 2022,

VASTSTELLING TERUGKOPPELING VERGADERING PRESIDIUM VAN 12 MEI 2022
Het verslag wordt ongewijzigd vastgesteld.

MEDEDELINGEN EN INGEKOMEN STUKKEN

Bij de bijeenkomst van 30 juniis afgesproken om te zoeken naar een tijdelijke voorziening voor
statushouders. V.w.b. de noodopvangbinnen de Veiligheidsregio Midden- en West-Brabant is er
bij de gemeente Moerdijkeen voorziening voor noodopvang in een sporthal. Daar leveren onze
ambtenaren hand en spandiensten. Er wordt door de Veiligheidsregio gekeken of we 1van de
beschikbare schepen af kunnen nemen om op deze wijze te voldoen aan de opdracht om 250
noodopvangplekken per Veiligheidsregio te bieden. Dit schip zal niet in Etten-Leur komen liggen.
Er is wel afgesproken dat alle gemeenten solidair zijn met het verdelen van de eventuele
meerkosten.

Tussenvoorziening in Etten-Leur: Er is een mogelijkheid om een bestaande unit die geplaatst is
geweest in Barneveld over te nemen. Dat is echter wat moeilijker dan gedacht. Hiervoor moet
namelijk aanbesteed worden. Gelet op de hoogte van het bedrag dat met de aanschaf gemoeid
is, mag namelijk niet één op één tot gunning worden overgegaan. Er zijn echter maar een
beperkt aantal partijen die units of tijdelijke voorzieningen beschikbaar hebben.

Er moet ook nog een locatie gevonden worden. Het college wil aansturen op een voorstel na de
zomervakantie waarin de raad de opdrachtgeeft om te zoeken naar een locatie voor 2 jaar waar
een aantal units geplaatst kan worden. Na die 2 jaar moeten de units gebruikt kunnen worden
voor inwoners van Etten-Leur die met spoed een woning zoeken. De eerste 2 jaaris het de
bedoeling om de units om en om te gebruiken voor de noodopvang van woningzoekenden en
voor statushouders.

De voorkeur voor de locatie gaat uit naar het bedrijventerrein Vosdonk Munnikenhei.
Wethouder Schouw vraagt of de raad samen met het college na wil denken of er op voorhand
zaken zijn waar ze rekening moeten houden. Er is nog geen keuze gemaakt voor een locatie. Het
betreft 80 statushouders waareen voorziening voor gezocht moet worden. Mogelijk moeten er2
locaties worden gezocht. Er wordt ook over nagedacht om een beheerder aan te stellen voor
deze units. Wellicht ligt hier een rol voor de woningstichting. Er moet ook goed nagedacht
worden over de communicatie en participatie. Mogelijk is de aanpak in Utrecht hiervoor een
voorbeeld.

In de eerste week (uiterlijk een week later) na de zomervakantie zal het college het voorstelin
een besloten raadsvergadering brengen op een aparte avond. Er wordt geprobeerd om deze
avond te combineren met een andere bijeenkomst voor de raad. Besloten wordt om deze
bijeenkomst op 6 september te houden voorafgaand aan het bezoek aan de Nobelaer.

Gemeenteraad Etten-Leur 59t
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V.w.b. hetinitiatief Bredasewegloopt het participatieproces niet zoals gehoopt en verwacht. Op

korte termijn heeft wethouder Schouw een gesprek met de initiatiefnemer en met de

omwonenden. ‘

bry.
<wethouder Schouw verlaat de vergadering>
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Van: @ziggo.nl>

Verzonden: vrijdag 8 juli 2022 13:04

Aan: Info@etten-leur.n|

Onderwerp: huisvesting viuchtelingen en spoedzoekers aan Bredaseweg 175
Bijlagen: brief Gemeenteraad.docx

Aan het college van Burgemeester en Wethouders
van de gemeente Etten-Leur

Postbus 10100

4870 CA Etten-Leur

Etten-Leur, 8 juli 2022

Onderwerp: huisvesting vluchtelingen en spoedzoekers aan Bredaseweg 175

Geacht College,

Eind juni zijn we als buurtbewoners overvallen met het transformatieplan van Bredaseweg 175 door Investment
Company (vertegenwoordigd door - De ogenschijnlijk beoogde dialoog met omwonenden is volledig
misplaatst en de achterliggende woningen/wijk ziet dit als een grote bedreiging van de leefomgeving.

De stappen die nu worden doorlopen, onder tijdsdruk (vlak voor vakantieperiode), zonder enig begrip voor
privacy van de omliggende woningen, verstoring van de leefomgeving Vraagt om zorgvuldiger proces met de
omwonende. Het plan kan alleen maar leiden tot een grote bron van ergernis omdat het gebouw ongeschikt is
voor wonen, zonder buitenruimte en ingerichte leefomgeving. Waar we in de wijken van Etten-Leur problemen
willen oplossen gaan we er hier een groot probleem creéren in onze wijk. Het plan is onvoldoende doordacht en
vraagt om een gesprek met de wethouder/college, gemeenteraad om onze zienswijze goed voor voetlicht te
brengen. Gezien ook de zogenaamde tijdelijkheid van tien jaar en mogelijkheid van verlenging lijdt dit tot grote
planschade van onze woningen,

Bewoners
Bijlage: Brief aan de gemeenteraad

Verzonden vanuit Mail voor Windows

17,






Naast de onrust heerst er het nodige wantrouwen. Is het gehele proces niet al “voorgekookt” door
vier partijen; Invest Company (investeerder/eigenaar), 076 Makelaardij (verhuurder en
woordvoerder), Gemeente (afgeven van vergunning) en Asselbergs & Klinkhamer (opstellen
huishoudelijk reglement én bovendien met dhr, -als vaste klant).

Daarnaast hebben wij stellig de indruk dat het momentum van de informatiebijeenkomst bewust
gekozen is kort voor de vakantieperiode én Op een moment dat de omgeving geen actie meer kan
ondernemen richting de fracties van de Gemeenteraad. Immers “de Raad debatteert” en “de Raad
luistert” hadden net plaatsgevonden vé6r de eerste flyers in de brievenbus werden gedaan. Het lijkt
of er zorgvuldig geregisseerd is met als doe! om z0 snel mogelijk een paar verplichte hobbels te
nemen.

Het plan is niet voldoende doordacht omdat het gebouw ongeschikt is voor wonen, zonder
buitenruimte en ingerichte leefomgeving. Waar we in de wijken van Etten-Leur problemen willen
oplossen gaan we er hier een groot probleem creéren in onze wijk. Gezien ook de zogenaamde
tijdelijkheid van tien jaar en mogelijkheid van verlenging lijdt dit tot grote planschade van onze
woningen.

Wij hebben de indruk dat het hele proces als proefballonnetje fungeert voor toekomstige en
soortgelijke plannen. En dat gaat over de rug van de omgeving, in dit geval de buurt bewoners die
hun woongenot bij het doorgaan van deze plannen ernstig aangetast zien worden. Het komt over als
tenminste ongebruikelijk en mogelijk zelfs onbehoorlijk.

Ons doel van deze brief is tweeledig;

1. De Gemeenteraad heeft 0.a. de taak en verantwoordelijkheid om het College van
Burgemeesters en Wethouders te controleren. Om die reden willen wij graag met u in
gesprek om onze onrust en bezwaren uit te spreken en toe te lichten. En daarnaast om te
bespreken of de processen wel correct verlopen zijn.

2. Onsis niet duidelijk wat de voorwaarden van een eventuele vergunning zijn en op welke
wettelijke kaders het afgeven van een eventuele vergunning gebaseerd zal zijn. Op de
agenda van de Raadsvergadering van a.s. maandag 11 juli staat 0.a. de vaststelling van de
Omgevingsvisie. Wellicht zitten daar onderdelen in die toezien op de plannen van het
transformeren van kantoorpanden naar gebouwen met woonunits, mogelijk in het bijzonder
Bredaseweg 175. In dat geval verzoeken Wwij u om op basis van deze informatie en het
verzoek om het gesprek met u aan te gaan een besluit daarover aan te houden.

Graag danken wij u op voorhand voor de moeite die u neemt om onze informatie tot u te nemen en
te delen. En vanzelfsprekend Zijn wij meer dan bereid om het één en ander nader toe te lichten,

Met vriendelijke groeten,
namens de bewoners,
ziggo.nl

ziggo.nl



Verzonden: vrydag 3 jull 7

Aan: Peter van der Wulp Kim van Drongelen_ Jennie Boer;
kimberly.kerstens@nemeenteraadetten-leur.n] Keesvan Aeri Erik Homme, Denise
Huijbregt., Ellis Snel, Eric Menheere; nathan landman, bathseba marijnissen; Jurgen
van Hulst Ronnie Buiks Mariette Nooijen: Kitty.Hoevenberg@gemeenteraadetten-
leur.ny, Max Lembregts; Edgar de Jager; Patricia van Baal; Daan van Ruitenbeek;
rrans Martens, Djuna Maes Hans Wierema; Esmee van Dravik; Carola Groenen;
Nikita van.Dieer Louis Rok: Clasien de Regt

ccC: Info@etten-leur nl; griffie @etten-leur.nl; ' (ziggo)
Onderwerp: voorgenomen huisvesting vluchtelingen en spoedzoekers aan Bredaseweg 175
Bijlagen: 2202 - Transformatie Bredaseweg 175 presentatie dd140622 (2).pdf; BREDASEWEG

175 - omwonenden-LR.pdf; Q_A Bredaseweg 175 - 040722 .pdf

Geachte Raadsleden,

Afgelopen dinsdag (5 juli 2022) heeft er een informatiebijeenkomst plaatsgevonden over de invulling van een
nieuwe bestemming voor Bredaseweg 175.
Concreet gezegd, over de transitie van een kantoorpand naar een gebouw met woonunits.

Het kantoorpand Bredaseweg 175 is gelegen achter de huizen gelegen aan de Zwaan, met aanpalende straten als
Vlaamse Gaai, Ooievaar en Zwaluw, en maakt onderdeel uit van een strip van kantoorpanden. Sinds de bouw van
het plan “Parcstaete’ is het al een gegeven dat er kantoorpanden direct achter de achtertuinen van de woningen
zouden zijn of komen. En dat blijkt een prima combinatie van bestemmingsfuncties te zijn; overdag wordt er
gewerkt in de kantoren en zijn de bewoners ook naar hun werk (sinds Covid-19 weliswaar ook wat meer thuis aan
het werk). s Avonds als de bewoners thuiskomen, zijn er geen activiteiten meer in de kantoorpanden. Er is derhalve
geen sprake van overlast.

Kortom, een fijne woonomgeving. Totdat wij een kleine 2 weken geleden geheel onverwachts een flyer in de
brievenbus ontvingen over een informatiebijeenkomst met toelichting van de plannen. Na aanmelding ontvingen de
bewoners een korte presentatie (zie bijlage) en een overzicht van gestelde vragen en antwoorden (Q&A).

Op de avond zelf wordt géén aanvullende toelichting meer gegeven op de presentatie, maar wordt volstaan met het
verwijzen naar de Q&A. Op vragen als verantwoordelijkheden bij overlast en het niet nakomen van
vergunningsverplichtingen moet men het antwoord schuldig en wordt er gemakshalve doorverwezen naar de
gemeente. Het lijkt erop dat er met de bijeenkomst maar één doel gediend moest worden en dat is voldoen aan de
verplichting van een dialoog met de omgeving. Maar wat is een dialoog zonder feitelijke inhoud?

Een aantal Raadsleden hebben deze bijeenkomst bijgewoond, waarvoor onze dank, en wij denken dat zij het met
ons eens zijn dat de avond slecht voorbereid was waardoor de bewoners met nog meer vragen vertrokken dan ze al

kwamen. Als de bijeenkomst al een poging was om de onrust weg te nemen, dan is men daar beslist niet in
geslaagd.

De onrust komt voort uit de onduidelijkheid die er is over de gevolgde procedure met vragen als waarom een
andere functie mogelijk is zonder wijziging van het bestemmingsplan en waar en wanneer zijn deze kaders
gecrederd? Aan welke voorwaarden dient de vergunning te voldoen en wie geeft de vergunning uiteindelijk af? Past
het plan om het kantoorpand te transformeren naar woonunits binnen de het bouwbesluit (kleine woonruimtes,

voldoende ventilatie, voldoende buitenruimte voor ontspanning)? Allemaal vragen waar geen helder antwoord op
gegeven is.

En misschien nog wel de grootste vraag: waarom worden wij als omgeving niet meegenomen in het proces? Want
hoe anders gaat het worden ten opzichte van de huidige situatie. Het pand wordt, naar wij begrepen hebben, voor
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We nodigen je
graag uit!

Voor het leegstaande kantoorpand aan de
Bredaseweg 175 wordt op dit moment door
Investment Company BV hard gewerkt aan een
transformatie plan. Graag willen we je/jullie
daar persoonlijk over informeren. Dit zal zijn
dmv een korte presentatie en dialoog op de
locatie.

Wil je de presentatie alvast digitaal ontvangen?
Dat kan! Stuur dan aub een mail naar
info@076makelaardij.nl en dan zorgen wij
daarvoor!

DINSDAG 5 JULI 19:00 uur
BREDASEWEG 175 infoop vanaf 18:45
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Q&A — Bredaseweg 175

Hieronder vind je het overzicht van de vragen (Q) die wij al op voorhand ontvangen hebben,
cn de antwoorden (A) die daarop geformuleerd zijn,

Q1: U refereert naar een instroom vanuit de randstad en recent gescheiden personen maar ook
naar problematiek van huisvesting van arbeidsmigranten. Dit zijn compleet andere sociale
milieus. Hoe denk u dit binnen het appartementencomplex te verenigen is?

Al: Wij geven aan dat er op dit moment cen verstoorde woningmarkt is in huur en verkoop in
Etten-Leur dic mede tot stand komt door instroom vanuit de Randstad omdat de prijzen hier
aanzicnlijk lager liggen, maar ook door verandering in samenstelling van de huishoudens door
scheiden en instroom van arbeidsmigranten. De arbeidsmigranten zijn NIET de doelgroep van
het project, maar een van de redenen dat het project cr juist moet komen en staan in onze
presentatie dan ook bij de oorzaak. Net als het scheiden (deze zijn zowel oorzaak als
doclgroep) en de instroom vanuit de Randstad. De doelgroepen zijn:

- Mensen die hun huis al verkocht hebben en tijdelijk icts nodig hebben om te
overbruggen omdat ze niet meteen in hun nicuwe of nieuwbouwwoning kunnen. In
presentatic vermeld als Jan de Jong van 68 jaar.

- Jongen mensen (alleen of met 2) die door de lange wachtlijsten geen huurwoning
tocgewezen krijgen bij de woningstichting. [n de presentatie vermeld als Richard van
22 en Lotte van 19.

- Mensen die (al dan niet met cen kindjc) door een scheiding op straat komen te staan en
snel maar ook tijdelijke woonruimte nodig hebben. In de presentatic vermeld als
Brenda van 34 met haar zoon Dylan van 5.

- (Oekraiensc) vluchtelingen/kennismigranten die noodgedwongen hun land hebben
moeten verlaten cn opgevangen moeten worden. In de presentatie vermeld als Igor
van 31 en Jelena van 30.

Deze mensen zullen samenwonen in een gebouw zoals dat in elk appartement gebeurt op
basis van respect naar elkaar toe, waarbij iedereen zich aan een (nog op te stellen)
huishoudelijk reglement zal moeten houden.

Q2: Waaruit blijkt dat er in de regio een tekort is aan huisvesting van arbeidsmigranten?

A2: De arbeidsmigrant is geen doelgroep voor dit project, maar een van de redenen dat dit
project er moet komen. Op dit moment worden er veel arbeidsmigranten in reguliere
woningen gehuisvest en bij agrari€rs op het erf waar ze werken. Nu mogen ze nog (met
vergunning) met 6 in een woning wonen, maar dat wordt teruggebracht naar 4. Dus zullen er
meer huizen voor nodig zijn dan ze nu al bezetten, wat de krapte alleen maar in de hand
werkt. Maar omdat er nu al niet genoeg ruimte is voor deze mensen heeft de gemeente een
derde mogelijkheid gemaakt, namelijk op industrieterreinen. Maar nogmaals dit zijn niet de
huurders die we voor ogen hebben in dit project.



Q3: Waarom wordt ervoor gekozen om de duur van de verhuur te beperken tot 10 jaar?

A3: De gemeente vindt het een goed initiatiel cn wil het graag op korte termijn samen met de
initiatiefncmer realiseren omdat er veel vraag is naar tijdelijke en betaalbare woonruimte, Dan
is een vergunning van 10 jaar de snelste manier om dit te realiseren en een goede proef om te

zien of het inderdaad ook werkt op deze locatic.

Q4: Bij de bouw van de kantoorruimte mocht men van andere geluidsnormen uitgaan dan
thans gelden voor woningbouw en renovatic van kantoren.

Ad: De architect zal hier voor zover nodig rekening mee houden evenals de brandveilighcid
en luchtvoorzicning. Maar omdat er geen bouwvergunning nodig is speelt dit geen rol.

Q5: Waaruit blijkt dat het geluidsniveau (dB(A)) op gevel-niveau cn binnen in de
appartementen aan de geluidsnormen van de gemeente Etten-Leur voldoen.

AS: Indien de gemcente dit wenst zal hier onderzock naar gedaan worden en indien nodig
zullen maatregelen genomen worden, maar bij het tijdelijk in strijd met het bestemmingsplan
gebruiken van een gebouw is hier geen noodzaak toe.

Q6: De appartementen worden gebouwd aan een zeer drukke weg. Is cr informatie
beschikbaar met betrekking tot de fijnstofconcentratic? Worden hier compenserende
maatregelen getroffen?

A6: Indien de gemceente dit wenst zal hicr onderzock naar gedaan worden en indien nodig
zullen maatregelen genomen worden, maar bij het tijdelijk in strijd met het bestemmingsplan
gebruiken van een gebouw is hier geen noodzaak toe.

Q7: Is er sprake van het gebruik van warmtepompen voor de koeling/verwarming van de
ruimtes? Zo ja wat is de gemodelleerde extra geluidsbelasting van deze pompen in de
omgeving?

AT: Er komen geen warmtepompen maar alles wordt elektrisch verwarmd en de gasinstallatie
zal worden verwijderd en het gebouw wordt daarmee ook meteen duurzamer.

Q8: Veroorzaken de warmtepompen ook tonaal geluid? Zo ja, wat geven de modellen aan
met betrekking tot de extra geluidshinder in de omgeving?

A8: Er komen geen warmtepompen.



Q9: Wordt er voorzien in laadpalen bij de parkeerplaatsen op het terrcin om zo lokaal de
behoefte af te dekken?

A9: Er staat 1 laadpaal met 2 aansluitingen, indien nodig zullen er bij geplaats worden.

Q10: Is er vasigesteld dat de ombouw van het complex en extra vervoersbewegingen van de
bewoners geen negatief effect hebben op de Natura 2000 gebieden?

A10: Het dichtstbijzijnde natura 2000 gebied is het Ulvenhoutscbos. Er is geen onderzock
gedaan, maar wij verwachten nict dat dc vervoersbewegingen van de bewoners hier invloed
op zullen hebben. Wij denken dat doordat er nu nog maar 27 studio’s komen in plaats van
1200m2 kantoor er minder verkeersbewegingen zullen zijn.

Q11: De dirccte omgeving van het gebouw is cigenlijk een parkeerplaats, in combinatie met
de zeer drukke wegen, hoe zijn compenserende maatregelen getroffen om het woongenot van
de bewoners tc compenseren?

Al1: De parkecrplaatsen blijven parkeerplaatsen zoals die al waren. Bij de meeste
apparicmenten liggen de parkeerplaatsen naast het gebouw.

De drukke weg lag cr al toen het nog kantoor was, dus daar veranderd weinig in. Aangezien
het cen kantoor was waar mensen moesten werken gaan wij ervanuit dat er tocn ook geen

overlast was van de drukke weg. s Avonds en s nachts zijn de minste verkeersbewegingen
en dan zijn de mensen thuis. Overdag is het het drukst en dan zullen de meeste werken zi jn.

Q12: Hoe wordt overlast door de bewoners voorkomen?

A12: Er zal een huishoudelijk reglement opgesteld worden in samenwerking met Asselbergs
en Klinkhamer Advocaten en de gemeente om iedereen te wijzen op zijn/haar rechten maar
zeker ook plichten. Hierin komt te staan wat wel en niet mag. Dit is gebruikelijk bij een
appartement en wordt onderdeel van het huurcontract. De uiterste consequentic kan hierdoor
zijn dat het huurcontract ontbonden wordt.

En omdat het een tijdelijke vergunning is vanuit de gemeente stellen zij ook voorwaarden aan
die vergunning.

Q13: Hoe wordt het afval geregeld?

A13: Er zullen rolcontainers geplaatst worden waar bewoners hun afval in kunnen doen en
die zullen wekelijks geledigd worden of indien ze eerder vol zijn eerder.



Q13: Ik ben op zock naar de wijziging in het bestemmingsplan (kantoren->wonen). Wanneer
is daartoe cen raadsbesluit genomen? En kunt u mij dic info toesturen?

A13: Het bestemmingsplan wordt nict aangepast, maar de gemeente wil gebruik maken van
haar bevocgdheid om dit te regelen door midde! van een ti jdclijke vergunning voor 10 jaar.
Hierdoor hoeft de bestemming niet aangepast te worden. De vergunning zal zijn voor het
gebruik (indien verleend) van het pand in strijd met het bestemmingsplan. Na 10 jaar kan er
een verlenging aangevraagd worden of zal de verlenging afgewezen kunnen worden. Het zou
zells zo kunnen zijn dat de vergunning onder bepaalde voorwaarden tussentijds ingetrokken
zou kunnen worden als niet aan de eisen van de gemeente voldaan wordt, Ook zou cr voor het
cinde van de 10 jaar een aanvraag gedaan kunnen worden om het gebruik binnen het
omgevingsplan definitief om te zetten van kantoor naar wonen. Op dit moment zitten we nog
in het voortraject van het aanvragen van de vergunning en daar is de informatic/participatic
avond een onderdcel van.





